ING. MARIE PSOTOVA, STUDIO P, NADRAZNI 52, PSC 591 01 ZDAR NAD §AZAVOU
TEL/FAX: 566 626 748 e-mail: projekce@studio-p.cz IC: 13648594

UZEMNI PLAN
STAJ

PODPORIL | Kra j vysocma

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Jan Psota, Ing. Marie Psotova, Ing. Jifi
Havel, Vladan Latzka, Pavel Ondracek, Mgr. Jana
Popelova

Datum: prosinec 2012 Zakazkové ¢islo: 2/111/09



ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU

ORGAN VYDAVAJICI UZEMNI PLAN
Zastupitelstvo obce Stj
¢islo jednaci : OOP 01/2012

Datum vydani UP: 14.12.2012
Datum nabyti G¢innosti UP: 29.12.2012

PORIZOVATEL
Magistrat mésta Jihlavy, Gfad Gzemniho planovani, Masarykovo
nam. 1, 586 26 Jihlava

Opravnéna uredni osoba pofizovatele :
Ing. arch. Toma$ Lakomy
vedouci Gfadu Uzemniho planovani MMJ




Uzemni plan STAJ
UP St4j

OBSAH :

TEXTOVA CAST
1. Vymezeni zastavéného tzemi
2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi
2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
2.2. Hlavni cile rozvoje
2.3. Ochrana a rozvoj hodnot
3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestaveb, ostatnich ploch se zménou
v Uzemi a systému sidelni zelené
3.1. Urbanisticka koncepce
3.2. Zastavitelné plochy, plochy piestavby a ostatni plochy se zménou v Gzemi
3.3. Névrh systému sidleni zeleng
4. Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro jeji umist’ovani,
nakladani s odpady
4.1. Dopravni infrastruktura
4.2. Technickd infrastruktura
4.3. Obcanské vybaveni verejné
4.4. Obcanské vybaveni ostatni
4.5. Veiejnd prostranstvi
4.6. Nakladani s odpady
5. Koncepce usporadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti
5.1. Koncepce usporadani krajiny
5.2. Uzemni systém ekologické stability (USES)
5.3. Prostupnost krajiny
5.4. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
5.5. Podminky pro rekreaci
5.6. Dobyvani nerostt
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanoveni prostorového usporadani
vé. ochrany krajinného razu
6.1. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
6.2. Podminky prostorového usporadani vé. podminek ochrany krajinného razu
7. Vymezeni verejné prospédnych staveb (VPS), verejné prospésSnych opatreni (VPO), staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti sttu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkiam a stavbam
vyvlastnit
7.1. Vetejné prosp&sné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
7.2. Vefejné prospésna opatieni (VPO)
7.3. Stavby a opatieni k zajistovani ochrany a bezpecnosti statu
7.4. Plochy pro asanaci
8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo
9. Vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho vyuZiti vé.
podminek pro jeho provéreni
10. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii (US) podminkou
pro rozhodovani a déle stanoveni lhiity pro pokizeni US, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této
US do evidence Uzemné planovaci &innosti
10.1. Vycet ploch a podminky vyuZiti
10.2. Stanoveni lhat
11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9
12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat
architektonickou ¢4st projektové dokumentace jen autorizovany architekt
14. Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni ¥izeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
15. Udaje o poétu listé UP a poétu vykresi k nému pripojené grafické &asti

GRAFICKA CAST (samostatné fazené vykresy)

N1 Z&Kladni €lenéni Gzemi 1: 5000
N2 Hlavni vykres 1: 5000
N3 Verejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1: 5000

STUDIOP |3



2.2.

2.3.

Uzemni plan STAJ

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavené Uzemi bylo vymezeno k 30. 01. 2012.

Zastaveéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech Uzemniho planu
— vykres N1 — Z&kladnike ¢lenéni Gzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres

Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemni plan ptipravuje podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska hospodaiskéno,
socialniho i ptirodniho.

Ve veiejném zajmu jsou v dosaZitelné miie chranény a rozvijeny ptirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického, architektonického i archeologického
dedictvi.

Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Gzemi.

Hlavni cile rozvoje

Akceptovat krajinnou scénu jako nositele estetickych hodnot danych prostorovym uspoié-
danim s jedinec¢nosti zelenych horizontu lesa.

Pro zachovani socialni soudrznosti fesit izemné technické podminky zvlasté na useku byd-
leni. Vytvorenim podminek pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva stabilizovat soucas-
nou obc¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit uspotfadani veiejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakta
podporujicich soudrznost obyvatel.

Stanovit zasady prostorového usporadani, usporddani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Proverit potieby na useku veiejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy vetejného
zajmu resp. verejné prospesnych staveb ¢i verejné prospéSnych opatieni.

Zabezpecit podminky pro funkci tzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnos-
ti krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zajistuje se uréenim zésadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
Uzemi obce.

- respektovany jsou hodnoty Uzemi dané legislativni ochranou

- respektovany jsou prostory se zachovalou puadorysnou stopou zastavéni a hmotovym
usporadanim. Jednd se piedevSim o zachovani navesniho typu sidla, kdy byvalé selské
usedlosti jsou okapem ¢i Stitem orientovany do centralniho verejného prostoru.

- neni pripustné dalsi zmenSovani ploch vefejného prostranstvi — navsi. Respektovéna je
dominanta ndvesniho prostoru — kaple sv. Jana Nepomuckého.

- navrZena jsou opatieni usmérnujici zvySovani hladiny zastavéni

- v limitech vyuZiti Uzemi nejsou opomenuty zakonné poZadavky tykajici se
archeologickych zajmu

- respektovany jsou hodnoty Uzemi dané legislativni ochranou

- mezi plochy zvySeného zajmu piirody se priifazuji ekologicky vyznamné segmenty
krajiny s funkci nadregionalnich, regionalnich i lok&lnich biocenter, koridora i
interaktivnich prvki (nadregiondlni biokoridor v jizni ¢asti Uzemi obce, regionalni
biocentrum Na horach, lokalni biokoridor pii Ochozském potoce atd.)

- vystavba malych vodnich nadrzi je uvaZovana v parametrech minimalniho dotéeni
pavodniho koryta toku s puavodni doprovodnou zeleni scilem zvy3eni ekologické
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hodnoty Gdoli. V¢as provést biologické hodnoceni autorizovanou osobou a zavéry
vyplyvajici z tohoto hodnoceni musi byt zapracovany do projektové dokumentace stavby
malych vodnich nadrzi a v nasledné realizaci stavby respektovany a uplatnény. Jde tedy o
stavby podminéné pripustné

- zachovany jsou drobné lesiky v zemédélské krajing, navrhuje se doplnéni aleji stromi
pti silnicich i t¢elovych komunikacich

- feSena je obnova piirodnich hodnot v zemedélske krajiné s naruSenym métitkem krajiny

- akceptovany jsou vyznamne vyhlidkové body v krajin¢ — ptiznivé vyhledy pii ptijezdu do
obce od Arnolce a Rudolce. Negativni pohled pfti pfijezdu do sidla od Rudolce
s pohledem na dominanty staveb zeméd¢lského aredlu zmirnit navrhem pasu ochranné a
izolacni zeleng.

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb, ostat-
nich ploch se zménou v Uzemi a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi z priorit uvedenych v zadani GUzemniho planu. Je dana
predevdim dosaZzenym stupném rozvoje, stdvajici organizaci ploch rozdilného zptsobu
vyuziti, prostoroveé skladby i geografické polohy obce.
Urbanistickd koncepce udrzuje a v izemné omezenych podminkach rozviji identitu obce,
akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a néstroji, kterymi disponuje UP, se snazi
alespon potlacit, kdyZ ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuzZivanim Gzemi.
UP rozviji urbanistickou strukturu sidla, ¥e$i jeho zasadni vztahy na volnou krajinu pfi
akceptovani krajinneho razu se zohlednénim vlastnickych vztaht k pozemkam.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v ptimé vazbé na zastavéné Uzemi pripadné na
téleso silnice. Nejvyznamnéjsi poloZku zastavitelnych ploch tvoti plochy:

— bydleni v rodinnych domech (lokalita p#i severni ¢asti sidla a dalSi lokalita na

zapadnim okraji sidla)
— technickd infrastruktura (navrzena plocha pro umisténi obecni ¢istirny odpadnich
vod)

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.
Urbanistickd koncepce UP nepiedpoklada vyrazné ,zahustovani“ zastavéného Gzemi,
nebot’ pti vyrazném zvySeni koeficientu zastavéni by doSlo k nevratnym negativnim
dopadum na urbanistiku obce i krajinné prostiedi.
Nezastavéné Uzemi bude vyuZivano pro Gcely zemédélskeho hospodaieni, lesnictvi
a rekreac¢ni pohybové aktivity, ptipadné i rybarstvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana
nova sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Zastavitelné plochy, plochy piestavby a ostatni plochy se zmé&nou v Uzemi

Jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely tzemni
plan, tj. pro navrh UP i odavodnéni UP. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (Z) a
plochy zmén v krajiné (K). Plochy piestavby (P) a plochy ostatnich zmén v Gzemi (O)
nejsou Uzemnim planem Staj vymezeny.

Oznacgeni
ploch |z | P |K|O charakteristika kod | “(hay | vyuzivani

plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy vyméra | zvl. pod-
plochy minky pozn.

Z1 X bydleni v rodinnych domech - venkovské | BV 0,54

ochrana vef.
zdravi,
ochrana

tech. infra-
strukt.

podm.
pripustné

vyuziti

plochy

Z2 X tech. infrastruktury — inz. sité TI2 0,48

bydleni v rodinnych domech — venkovské | BV 0,45
zelen soukroma a vyhrazena ZS 0,36

Z3 X
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. plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy vyméra | zvl. pod-
Oznaceni loch mink 0zn
loch | z|P|K|O charakteristika ked | Doty Shede pozn.
P (ha) vyuzivani

podm. ochrana

K1 X vodni a vodohospodarské W 0,37 prlpuvs_tr]e ptirodnich
VyuZiti hodnot
plochy
podm. ochrana

. o pripustné ptirodnich

K2 X vodni a vodohospodarské W 0,48 vyuziti hodnot
plochy

K3 plocha vypusténa po projednani dle 850 zak.183/2006 Sh.
podm. ochrana

. o pripustné ptirodnich

K4 X vodni a vodohospodarské \W 0,57 vyuziti hodnot
plochy

K5 X smiSend nezastavéného Uzemi prirodni NSp 0,21

K6 X zelené — ochranné a izolacni Z0 0,17

K7 X ucelova komunikace 0,10

e Podminky vyuZziti ploch

Ploc

Ploc

Ploc

ha Z1

plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych domi — venkovského typu

vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené formé
(fadové domy)

nova zastavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradi¢ni architekturou venkova véetné
hmotového a vyskového usporddani

koeficient zastavéni se urc¢uje do 0,3

umisténi domu na pozemku feSit tak, aby do volné krajiny smérovala nezastavitelna ¢ast
pozemku umoZznujici vysadbu alespon jedné fady vzristnych stroma

dopravni obsluha plochy bude z prilehlé ucelové cesty, kterd bude rekonstruovana na
mistni komunikaci

na pozemku rodinného domu uvaZzovat minimélné s 1 odstavnym stanim pro osobni
automobil

napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouzenim téchto siti

ha Z2
plocha uréena pro vybudovéni zatizeni pro likvidaci odpadnich vod
dopravni obsluha teSena sjezdem ze silnice 11/348 v misté kiiZeni s upravenou Uc¢elovou
komunikaci na proté&jsi stran¢ sil.11/348
soucasti lokality je navrZena plocha izola¢ni zelené
podmine¢né piipustné vyuZiti plochy vé. navazujicich zatizeni z davodi:
o umisténi ve vzdalenosti do 100 m od trasy produktovodu
o nezbytného vyhodnoceni dosahu ochranného pasma budouciho zatizeni pro
likvidaci splaskovych vod na obytné Uzemi obce
technologicky zpiasob likvidace splaskovych vod bude uréen v ptislusné oborové
dokumentaci

ha Z3

plocha uréena pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

soucasti plochy jsou navrzeny pozemky pro ziizeni uzitkovych zahrad na pozemcich
pro rodinné domy nedostupnych

vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené formé
(fadové domy)

nova zastavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradi¢ni architekturou venkova véetné
hmotného a vySkového usporadani

koeficient zastaveéni se urcuje do 0,3
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— v zadni nezastavitelné ¢asti parcely sméiuji do volné krajiny, umoZznit vysadbu alespon
jedné fady vzrastnych stromi

— v zahradach (pozemky soukromé a vyhrazené zelen¢) preferovat vysadbu ovocnych
vysokokment

— dopravni obsluha plochy bude z prilehlé ucelové cesty, ktera bude rekonstruovana na
mistni komunikaci

— na pozemku rodinného domu uvaZovat minimaln¢ s 1 odstavnym stdnim pro osobni
automobil

— napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouZenim téchto siti

Plocha K1
— podmineéné pripustné vyuZiti plochy
— vystavbu malé vodni nadrZe reSit s ohledem na sklonitost okolniho terénu
— zabezpecit vhodné podminky pro vytvoieni kvalitniho biehového porostu odpovidajici
podminkdm STG
—  zajistit vhodné podminky pro priachod lokalniho biokoridoru
obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici Gcelové komunikace

Plocha K2

— podmineéné pripustné vyuZiti plochy

— plocha zmény v krajin¢ urcena pro vystavbu malé vodni nadrZze odpovidajici sklonitosti

terénu

—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma

—  zabezpecit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru

— obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici ucelové komunikace
Plocha K3

— plocha vypusténa po projednani dle 850 zédkona 183/2006 Sb.
Plocha K4

— podmineéné pripustné vyuZiti plochy

— malou vodni nadrz fesit s ohledem na sklonitostni poméry terénu

—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma

— obsluhu plochy zajistuje uc¢elova komunikace ustici na silnici 11/358

Plocha K5

— mokiad formujici se v ndvaznosti na vodni plochu
— zachovat resp. vytvofit podminky pro rozvoj odpovidajicich rostlinnych spolecenstev
udrzujici vysokou hladinu spodni vody

Plocha K6

— plocha vymezend pro ochrannou a izola¢ni zelen pii pfijezdu do sidla od Rudolce
s funkci optické clony

—  zelen bude vyséazena v komponované Upravé vhodnymi druhy dievin
Plocha K7

— plocha pro vystavbu ucelové komunikace (polni cesty) slouzici k obsluze planované
malé vodni nadrZe a okolnich pozemku
— navrhuje se polni cesta vedlejsi Pv 3/30
e Povinnosti investora stavby je vramci podrobnéjsi dokumentace stavby prokéazat
na zaklad¢ hlukového posouzeni zameéru staveb dodrZeni limitnich hladin hluku, coZ musi
byt doloZeno v navazujicich fizenich.
o Podminky prostoroveho usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.
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3.3. Navrh systému sidelni zeleng

Nadale bude tvorit dulezity kompozi¢éni prvek veiejnych prostranstvi a doprovod
dopravnich ploch.

Zelen vetejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzristnymi
dievinami a nizkou doplnkovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochdch provést
dosadbu kosternich dievin. Na nové vniklych vetrejnych prostranstvi umoznit jejich
vysadbu.

Realizaci vetejné zelen¢ na navsi provadét na zakladé zpracovanych sadovnickych planta
feSici kompozi¢ni vztah mezi kapli, vodni plochou, détskym hiistém a ostatnim
veiejnym prostranstvim.

Stévajici plochy veiejné zelené budou Uzemné stabilizovany. Plochy veiejné zeleng

e

moZzno doplnit péSimi stezkami, mobilidrem obce apod.

zelen soukromych zahrad

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V predzahradkéach resp. zahradach smeétujicich
do vetrejného prostoru ve vysSi miie vyuZivat Gpravy vesnici blizké s pokud mozno
vylouéenim cizokrajnych dievin a prvkt nevhodné piebiranych z méstské zéstavby.
V zahradach uZitkovych uplatiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromu. Zelen
uzitkovych zahrad smétrovat do volné krajiny, aby byl zajistén plynuly ptechod
zastavéneho Uzemi do prirodni krajiny.

zelen pii obéanském vybaveni a na vyrobnich plochéach

Vyhrazena zelen pti stavbach obcanské vybavenosti se na Uzemi nenachazi a neni ani
navrhovana. V rdmci modernizace zemédélského aredlu doplnit plochy zelené. Tyto
plochy feSit s propojenim na zelen izolac¢ni.

Zeleni ochrannd a izolag¢ni

~ Bude mit nezastupitelnou Glohu u arealu zemédelské vyroby a u plochy zatizeni pro

likvidaci odpadnich vod. Zelen izola¢ni s funkci hygienické a optické clony bude
ptiznivé pusobit na tato exponovania mista. V prostoru sportovniho aredlu doplinit

~s 7

chybgjici pasy zelené slouZici k ochrané prostoru htisté pied Ulety migu.

Plochy veiejné zelen¢ budou soucasti zejména ploch s rozdilnym zpisobem vyuZivani:
veiejné prostranstvi, plochy bydleni, plochy smiSené obytné. Plochy zahrad pak tvoii
vyznamnou ¢ast téchto ploch rozdilného zpusobu vyuZivani: plochy bydleni
a plochy smiSené obytné. Zelen vnitroaredlovd, izolacni bude nezbytnou soucésti ploch
vyrobnich.

Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostredi.

Pfi navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhi dievin.

4. Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro jeji

4.1.

umist’ovani, nakladani s odpady
Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zastava beze zmeny. Trasy silnic jsou Uzemné stabili-
zovany s potiebou Uprav bodovych zavad.

Respektovat zpracovanou dokumentaci k tzemnimu #izeni ,,Uprava sil. 11/353* archivova-
nou na Odboru dopravy Krajského uradu Kraje Vysocina, kterd je reSena v rdmci koridoru
pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice-

Minimalizovat pocty sjezdu na silnice zejména na silnice 11. tridy.

Pro dopravu v Klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se poZadavek, aby kazdy nové vy-
budovany byt mél na prisludejici parcele alesponi jedno gardZzové c¢i odstavné stani
pro osobni automobil.
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4.3.

4.4,

Uzemni plan STAJ

Neuvazovat s obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych gardzi. Piipustné
je ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Nepiipousti se ztizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy38i hmotnosti nez
3,5t na veiejnych prostranstvich a v obytnych zonéach.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou. V souvislosti s Upra-
vou stavajici silnice 11/353 feSit Upravu autobusovych zastavek, nejlépe mimo prostor Kii-
Zovatek. Resit segregaci p&si a motorové dopravy zejména u autobusové zastavky Staj.
Uzemni plan nevylucuje moznost doplnéni sité Geelovych cest.

Upravit mistni komunikaci k fotbalovému htisti — funkéni skupina C, typ obousmeérna sme-
rové nerozdélena.

Akceptovat modie a zelené znacenou turistickou stezku prochazejici obci Staj.

Zajmy letecké, vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou ndvrhem Gzemniho planu dotceny. Na-
vrh UP nepiedpoklada s vystavbou éerpacich stanic pohonnych hmot pro verejnost.

Technicka infrastruktura

Na zpusobu zasobovani obce Staj pitnou vodou neni tfeba nic koncepéné menit.

UvaZovat s vystavbou oddilné kanalizace, kdy splaskova kanalizace bude ukoncena zatize-
nim pro likvidaci odpadnich vod v zapadni ¢asti obce s ochrannym pasmem 30 m od obvodu
zatizeni pro likvidaci odpadnich vod.

Proveérit moznosti a rozsah vyuZitelnosti stavajici kanalizace pro kanalizaci deStovou.
Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie teSit pomoci stavajicich trafostanic
S jejich ptipadnym prezbrojenim.

Trasy nadiazenych siti technické infrastruktury jsou respektovany. Do ochrannych
(bezpecnostnich) pasem zasahuji: zastavitelnd plocha Z2, ¢ast zastavitelné pl. Z3, plocha se
zmeénou v krajiné K4 a K5, ¢aste¢né i plocha K6. Z duvodu blizkosti zastavitelné plochy Z2
u trasy produktovodu, je tieba umisténi plochy v¢. navazujicich zatizeni povaZovat za
podminén pripustné a budouci kroky sledujici ptipravu stavby nutno koordinovat s majitelem
¢i provozovatelem produktovodu.

S plynofikaci neni v obci uvazovano.

Koncepce vytapéni se zaklada na lokalnich zdrojich. NeuvaZovat s centrdlnim zpusobem vy-
tapeni sidla.

Na Uzemi obce neumist'ovat vyrobny el. energie mimo zatizeni pro vlastni potiebu v urbani-
zovaném Uzemi. Vystavbu téchto zatizeni vSak povaZzovat za podminéné piipustnou.
Nepiedpokladat vystavbu stoZarta mobilnich operatord, el. vedeni VVN a ZVN, dalSich VTL
a VVTL plynovoda a produktovodt. Pokud nebudou omezeny rozvojové zdmeéry obce,
Uzemni plan nebréni ztizovani radioreléovych spojt.

Navrzena koncepce rozvoje obce nezasahuje do zajma ACR.

Obcanské vybaveni verejné
Stévajici zatizeni obc¢anského vybaveni povaZovat za zatizeni Uzemné¢ stabilizovang,
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy tohoto zptasobu vyuZivani.

Obg¢anské vybaveni ostatni

Stévajici obcanska vybavenost tohoto charakteru je Gzemné stabilizovand, tedy bez néroki
na Uzemni rozvoj.

Modernizovat prostor tréninkového hriste.

Umistovani obc¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych
ptihodnych ploch s rozdilngm zptsobem wvyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s pripustnym, ptipadné podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy (toto ustanoveni
mozno priméreng uplatnit i pro veiejnou ob¢. vybavenost).
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5.

5.1

Uzemni plan STAJ

Vetejné prostranstvi

Stabilizovat stavajici veiejna prostranstvi, nova prostranstvi fesit jako pozemky na jinych
plochdch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy ob¢.
vybaveni sportu a télovychovy).

Za nejexponovangéjsi verejné prostranstvi nadale povaZzovat naves s dominantnim objektem
kaple s podnoZi sklepti nad vodnimi plochami rybniki. Resit Gpravou tohoto prostoru
s vyzdviZenim charakteristik ndvsi tak, aby se sem vrétil spolecensky Zivot obce.

S Upravami vetejnych prostranstvi teSit i Upravy objektt a prostora bezprostredné
priléhajici k vefejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
veiejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni
zelen.

Nakladéni s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce neni evidovdna Z&dna skladka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto ci
obdobné stavby na Uzemi obce.

Koncepce uspoiadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich wvyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosta

. Koncepce uspoiadani krajiny

Navrhem Uzemniho planu Staj nedojde ke snizeni piirodnich podminek a charakteristik

dotc¢eného krajinného prostoru.

Nepiedpoklada se s vystavbou vyskovych staveb, které by mély neptiznivy vliv na krajinny

raz.

Pozitivni piirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny piedevSim harmoniza¢nimi

vztahy v krajiné pii respektovani zajma ochrany ptirody a krajiny s potiebnou obnovou

hodnot zaniklych pii zvySovani intenzity hospodaiského vyuZivani krajiny. Kulturni

a historicke charakteristiky jsou dlouhodobé uréeny zapojenim osidleni do krajinného

ramce a respektovani jeho identity.

UdrZovat stabilizovany podil lest v Uzemi, zvySovat ¢lenitost okraja lest a diverzitu

spolecenstev v nich.

Vys8i estetické hodnoty krajiny dosahnout:

- doplnénim chybgjicich stroma v alejich a vysadbou novych aleji u ostatnich cest

- posilovanim podilu rozptylené zelené, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty toka
a stavajicich i novych vodnich ploch

- posilovanim podilu luk a pastvin na tkor orné pudy v obci. Trvale travni porosty feSit na
orné pud¢ dosahujici aZ k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné puadé
v koridorech planovych USES

- revitalizovat vodni toky vcetné ztizovani malych vodnich ploch s vytvoienim biehového
porostu odpovidajici podminkam dle STG

Doplnénim interakénich prvka mezi jihovychodnim okrajem sidla a okrajem lesniho

masivu Arnoleckych hor zajistit pranik ptirodniho prostredi do urbanizovaného uzemi.

Stavby RD umist'ovat tak, aby do volné krajiny sméfovala zelen zahrad se vzrastnymi

stromy.

Podminéné pripustné stavby ve volné krajiné (zemédé¢lskd vyroba, stavby pro lesni

hospodaiskou ¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledoveé

exponovanych plochéach.
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5.2.

Uzemni plan STAJ

Krajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouZit zemedélstvi, lesnictvi a rekreacnim pohy-
bovym aktivitam. Intenzita vyuZivani ploch zeméd¢lskych a lesnich je limitovana piirod-
nimi podminkami a ochranou krajinného razu. Kone¢né usporadani zemédélskych ploch
bude piedmétem feSeni komplexnich pozemkovych Uprav.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zakdzano menit druhy pozemku s vy$sim stupném ekologické
stability za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

Navrhovana opatieni:

Nazev prvku MUSES | Navrhovana opati-eni

lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
potencidlni prirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni, v mistech prostupu biokoridoru ornou
puadou vytvorit pas zatravnéni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev
postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
Vytvorit pas zatravnéni

zachovani piirozeného rezimu vodniho toku, pfi biehové linii vysadba
LBK 1 doprovodné zelen¢ dle stanoviStnich podminek dle STG, okolni lu¢ni porosty
podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

LBK 2 viz. LBK 1

zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni piirodé blizkd spolecenstva,
LBK 3 nepavodni dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi, s ptihlédnutim
ke stanovistnim podminkam dle STG

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
LBK 4 tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
vytvorit pas zatravnéni, luéni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev

NRBK 124

NBRK 125

Néazev biocentra Navrhovana opatieni:
lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
RBC Na horach potencidlni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni

spolecenstva podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj domécich, stanovistné odpovidajicich dievin dle STG. Lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
LBC U lomu podminkdm dle STG, luéni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni,
zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
LBC Za olSinou blizkych ~ spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zachovat piirozeny vodni rezim
postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
blizkych  spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
LBC Ve strani odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zamezit orbu aZ na pfimou
hranici lesa, lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a
degradaci spolecenstev

LBC U ¢eské hranice

LBC Za kamenim

LBC Pod Sadkem
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5.3.

5.4.

6.

6.1.

Uzemni plan STAJ

Prostupnost krajiny

Stévajici prostupnost krajiny neni feSenim tzemniho planu omezovana.

Piipadné poZadavky na dalSi rozSiteni sité polnich cest mohou byt souhrnné feSeny
v komplexnich pozemkovych Upravéach.

Posilit biologickou propustnost Gzemi realizaci systému USES.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Mista s akutni tvorbou vodni eroze tvorici se piedevsim na svazich smétujicich od hriste
k Ochozskému potoku budou zatravnéna, na mistech potencialniho erozniho ohrozeni lze
proti erozi bojovat organiza¢nimi a agrotechnickymi opatienimi.

Nepftipustit Upravy pozemka zemédélske pudy zpasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrZeni deSt'ovych vod.

Podminky pro rekreaci

Vhodné podminky pro pohybovou rekreaci nabizi zalesnéné kopce Arnoleckych hor
v blizkém okoli.

Akceptovat modrou a zelenou turistickou stezku pro pohybovou rekreaci trasovanou po
silnici I11. t¥idy a ucelovych komunikacich.

Pro rozvoj individudlnich rekrea¢nich pobytovych aktivit pripustit vyuZiti stivajiciho
domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pivodniho uréeni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce veiejnych prostranstvi, stabilizaci
kulturniho a sportovniho zatizeni.

NeuvaZovat se ztizovanim zahradkaiskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velké parcely umoziujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani nerosta
Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich prognézni zdroj
ani chranéna loziskova uzemi.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, stanoveni
prostorového uspoiddani v¢. ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

tieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych doma a pozemky souvise-

jici s hlavnim vyuzZivanim plochy. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky rod. domd, pozemky soukromé i jiné zelen¢, pozemky verej-
nych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, integrovand zati-
zeni nepiesahujici vyznam daného mista Gzemi a nenarudujici jeho
obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zarizeni,
zafizeni sociélni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a ob-
jemu budov. Chov drobného hospodaiského zvirectva i drobna péstitel-
ska ¢innost, ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Podming-
né piipustné ¢innosti musi byt bez negativnich dopadt na sousedni cizi
pozemky.

nepiipustné: stavby, zatizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostredi plo-
chy a obytnou pohodu ptimo, anebo druhotné nad ptipustnou miru

obc¢anského vybaveni s pfevahou nekomer¢niho vyuZiti. Plochy zahrnuji pozemky staveb a

zafizeni ob¢. vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky

veiejnych prostranstvi a prislusnych druht zelené. Zpusoby vyuziti:
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Uzemni plan STAJ

pripustné: pozemkKy staveb pro verejnou spravu a administrativu, pozemky pro za-
fizeni cirkevni nevyrobni, poZéarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky
pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a sociélni sluzby

podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napl-
né plochy vhodné, sluzby a ¢innosti nesniZujici kvalitu prostiedi vyme-
zené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorsuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz pti-
mo anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

umistovani obcanského vybaveni zejména mistniho vyznamu s prevahou komeréniho

vyuZziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢. vybaveni a pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi a ptislusnych druhi

zeleng. Zpusoby vyuZziti:

pripustné: pozemky staveb pro spravni administrativu, pro obchodni prodej,
ubytovani a stravovéani, nevyrobni sluzby.

podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni naplné
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesniZujici kvalitu prostiedi
vymezené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorsuji prostiedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

umistovani obc¢anského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu. Plochy zahrnuji
stavby organizované i neorganizované télovychovy, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi a prislusnych druhi zeleng.
Zpuasoby vyuZziti:
pripustné: pozemKy pro oteviend i krytd sportovisté, prislusna doprovodné zatizeni a
prislusenstvi
podm. pripustné: souvisejici vybaveni pro divaky, doc¢asné ubytovani, bydleni spravcu ci
majitelt zatizeni, stavby pro udrzbu sportovisté
nepiipustné: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim
plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné
vlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jednotlivych druht vet. prostranstvi a po-
zemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvari obraz sidla. Zpusoby vyuZi-
ti:
pripustné: pozemKy pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostord, uli¢nich pro-
storu, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromaz-
d’ovaci ucely
podm. ptipustné: umistovani mobiliaie obce, drobné architektury, détskych htist’, ploch
pro ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani, ¢erpaci mista pro po-
Zarni techniku ptipadné jiné dopravni plochy vzhledem ke specifi¢nosti
plochy.
nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, zfizo-
vani parkovist’ pro vozidla o vysSi hmotnosti 3,5 t, gardzi a jinych staveb
a ¢innosti narudujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostori
v piipadé obce zahrnuji piedevsim piavodni vesnické usedlosti s hospodarskym zazemim.
Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky veiejnych prostranstvi a piislusnych druht zelené. Zptisoby vyuZiti:
pripustné: stavby pro bydleni a Zivnostenské aktivity odpovidajici velikosti vyme-
zeného pozemku a objemu budovy
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podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na Zivotni prostiedi, ptipadné i rekreace ve stavajicich k tomu pii-
hodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujici kvalitu plochy, nema-
ji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nendroc¢né na pirepravu
zboZi. V3e se déje v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch pozemki a
objemu budov.

nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiZz ptimo anebo druhotné.

souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zpiisoby vyuZziti:

pripustné: stavby a zatizeni pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro dopravu
v klidu a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné prislusejicich pozem-
ku, doprovodna a izola¢ni zelen.

podm. ptipustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, sklddky udrzbového ma-
teridlu, mistni komunikace I11. téidy

nepiipustné: stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavni naplni a funkci plo-
chy

zarizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou (1), ¢isténi a odvadéni od-

padnich vod (2), zasobovani el. energii (3), zasobovani zemnim plynem, provozovani elek-

tronickych komunikaci a zasobovani teplem.

Pozn.: ¢iselné oznaceni - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzn¢
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje ptimo
souvisejici s uréujici ndplni plochy

nepiipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavni ndpini plochy

i zpracovani produkta Zivocisné a rostlinné wvyroby, poskliziiové Upravy rostlin
a zemedelské sluzby. Zpasoby vyuziti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelovd zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemKy vnitroaredlové dopravy a technické infrastruktury, pozemky
sizola¢ni a vnitroaredlovou zeleni. Z davodu organoleptického zapachu
moZno tolerovat vymezené ochranné pdsmo mimo hranice zavodu.
podm. pripustné:podnikatelska ¢innost nenarusujici primarni vyuZivani plochy (napf.
veterinarni) a ¢innosti a d¢je, které nejsou uréujici funkci plochy ruseny
nad pfipustnou miru (napf. zavodni stravovani, pusobeni zavodniho
lékaie, byty majitele ptipadné osob zajistujicich dohled). Podminéné
pripustné je umisténi ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
nepiipustné:  stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které puasobi
primarni vyuZziti plochy rusivé
zeleng, zelené uli¢nich prostor i zelené pti nékteré verejné obcanské vybavenosti (kulturni
dam, kaple) verejné piistupné. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: udrZzovand zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou
Upravou. Ucelené plochy travnika, soustredéné plochy keit a stromi,
vodni prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobiliai obce
podm. pripustné: pozemky pro relaxaci, détskd htisté, pozemky dopravni a technické in-
frastruktury
nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost p¥imou ¢i nepiimou s hlavnim vyuZzi-
tim plochy
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hradkarska ¢innost na uzitkovych zahradach a sadech. Vyhrazena zelen pii stavbach obéan-

ske vybavenosti (Skoly, domy socialni péce, sportovisté aj.) i pti stavbach vyrobnich (vnit-

roarealova zeleri) neumoznujici veiejny piistup. Vyhrazena zelen je v UP soucasti prislusné

plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelenén neni ptipustnost ¢i ne-

pripustnost bliZe specifikovana. Zpasoby vyuZiti soukromé zelen¢:

pripustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plo-
din, péstovani ovocnych stromu a ketu

podm. ptipustné: zemeéd¢lska rostlinnd vyroba samozéasobitelského charakteru, oploceni,
pozemkKy dopravni a technické infrastruktury, ptipadné zatizeni souvise-
jici s hlavnim vyuZzitim plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti nemajici piimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy

tetické i psychologické clony tvotici vyznamny kompoziéni prvek Uzemi. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: vysadba pIn¢ zapojeného stromoveého patra s kefovou podsadbou z
vhodnych mistn¢ ptislusnych dievin a keit

podm. ptipustné: vystavba oploceni event. ztizovani jinych zatizeni prispivajicich ke zvy-
Sovani u¢inku hlavniho vyuZiti plochy. Zcela vyjime¢né pozemky do-
pravy pro mistni obsluhu, ptipadné pozemky technické infrastruktury.

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i neptimou s hlavnim vyuZzi-
tim plochy

skym G¢elam s vyjimec¢nym estetickym vyznamem pro utvareni krajinného razu uzemi a

vyznamem ekologickym

pripustné: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi,
udrzbou i rybéistvim
nepiipustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vod-

ni rezim v tzemi

médélskou produkci vesmes na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuc¢eném max.

sklonu pozemku do 12° a plochy na kultuie trvaly travni porost (2) uréeny pro zemeédél-

skou produkci vesmés v tdolnich nivach, na pozemcich svazitych zpravidla s méné dobrou

dostupnosti. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin. Pii-
pustna je zména kultury z orné pady v trvale travni porost, vysadba roz-
ptylené zelené. Pozemky luk a pastvin vyuZivat ke spasani i koseni.

podm. pripustné: umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni zemédelské prvovyroby,
ochrany prirody a krajiny, pozemky dopravni a technické infrastruktury.
Umistovani pozemka plnicich funkci lesa, vodnich ploch, ptipadné
uzitkovych zahrad a sadt, pokud nedojde k dotéeni vysoce chranénych
zemedeélskych puad, k podstatnému zdsahu do hospodareni na ZPF a k
naruseni krajinného razu

nepripustné: umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani
ekologické hodnoty plochy

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty

podm. pripustné: umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a ZP, piipadné pozemky dopravni a technické infra-
struktury
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nepiipustné: umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti nemajicich piimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy

ochrany prirody nezastavéného a nezastavitelném tizemi. Plochy se nachazi na pozemcich

ZPF (1), pozemcich PUPFL (2), pozemcich vodnich ploch a druhu pozemku ostatni plocha

(3). Zptisoby vyuziti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici potieby zvySené ochrany prirodniho prostiedi

podm. ptipustné: pozemky dopravni a technické infrastruktury

nepiipustné: zmen3ovani plosné velikosti plochy, ¢innosti, déje, které by svymi pfi-
mymi ¢i druhotnymi dusledky naruSovaly hlavni (dominantni) vyuZiti
plochy

Podminky prostorového uspotédani v¢. podminek ochrany krajinného rézu

Respektovat dochované pudorysné a prostorové uspoiradani zastavéni.

U ploch urbanizovaného Gzemi stavovych neptedpokléddat svyznamnymi zménami
koeficientu zastavéni ploch ani zvySenim vyskové Urovné zastavéni.

Akceptovat ochranu hodnot Uzemi zptasobem uvedeném v kapitole 2.3.

Pii koncepci ploch zastavitelného Uzemi vychézet ze zasad specifikovanych v kapitole 3.2.
Vystavbu novych objekta pro bydleni #esit pfimym pristupem z veiejného prostranstvi.

U staveb na plochach vyrobnich preferovat horizontdlni uspofadani pred usporddanim
vertikalnim.

Na Uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost, barva, faktor
pohody apod.) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢lovéka. V urbanizovaném Gzemi stavby pro reklamu neumistovat.

Pied Upravami verejného prostranstvi ¢i pti jeho Upravach u obecniho Uradu teSit vhodnéjsi
zapojeni tohoto viceucelového objektu do obrazu sidla.

Vysoké zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek
musi nadéle patiit k zakladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uZiti tradi¢nich
druhu zelen¢ obvyklych v regionu.

Podminky pro vyuZiti ploch koridori

V UP Staj se vymezuji nasledujici koridory :

- koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/353

- koridor pro odvod vod ze zatizeni pro likvidaci splaskovych vod

Plochy vymezenych koridoru je tieba do doby realizace zaméru chranit z divodu umoznéni
optimalniho feSeni na Useku dopravniho teSeni a feSeni technicke infrastruktury.

Do doby realizace ptislusnych stavebnich Uprav je na uzemi koridoru zakazano provadét
takové ¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, které by realizaci
pottebnych Uprav znemozZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

Pusobnost koridoru kongi realizaci piislusné stavby, ptipadné i zménou Uzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuZziti Gzemi, anebo Gzemnim planem novym.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO),
staveb a opatieni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prosp&sné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany Gcel.
WD - _IE(_)FiEjB_r_p_r_o_ homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu sil 11/353 pievzaty
ze ZUR Kraje Vysocina kde je oznacen kddem DK19

Technickd infrastruktura

WT1 - plocha pro vystavbu zatizeni pro likvidaci odpadnich vod (parc. ¢. 99/59)
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WT2 - koridor pro odvod vod ze zatizeni pro likvidaci odpadnich vod

Veiejné prospésna opatieni (VPO)

WU1 - plocha nadregionalniho biokoridoru NBRK (125) K 124 — Zéakova hora
(oznageni v ZUR Kraje Vysogina kodem U 018)

WU2 - plocha nadregionalniho biokoridoru NBRK K 124 Spi¢ak - Rastven (oznadeni
v ZUR Kraje Vysocina kédem U 017)

WU3 - plocha regionalniho biocentra RBC Na horach (oznageni v ZUR Kraje Vysogina
kodem U 126)

Stavby a opatieni k zajistovani ochrany a bezpeg¢nosti statu
Nebyly vymezeny.

Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

Pozn.: Na vetejné prospeéSné stavby a opatieni uvedené v bodé 7.1. a 7.2. se vztahuje i predkupni pravo dle § 101
stavebniho zékona.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a veiejné prospésnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo
Nebyly vymezeny.

Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni
Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
(US) podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihity pro pofizeni US, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této US do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti a zadani regula¢niho planu
v rozsahu dle p¥ilohy ¢. 9

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro jednoduchost v koordinaci vyuzivani ploch se zménou v Uzemi i prostorovéem
usporadani neni etapizace vyhotovena.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZze
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

Vymezeni staveb nezpuasobilych pro zkracené stavebni ¥izeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zdkona

Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

Udaje o poétu listé UP a po&tu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti
Text. ¢ast veetné titulniho listu, zd&znamu o U¢innosti a obsahu text. ¢asti sestava z 18 lista.
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VyKresova ¢ast sestava:

Uzemni plan STAJ

v Vkres - pocet listh poznamka
¢islo nazev

1 Z&kladni ¢lenéni Gzemi 1 1:5000

2 Hlavni vykres 1 1:5000

3 Veiejné prospésneé stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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UP Staj - ODUVODNENI
OBSAH

TEXTOVA CAST

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi véetné souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
1.1. Obec v systému osidleni
1.2. Sirsi dopravni vztahy
1.3. Sirsi vztahy technické infrastruktury
1.4. Sirsi vztahy USES a dal3ich piirodnich systému
1.5. Soulad s UPD vydanou krajem
2. Udaje o spInéni zadani
3. Komplexni zdivodnéni p¥ijatého Feeni a vybrané varianty
3.1. VyuZiti zastavéného Gzemi
3.2. Limity vyuziti Gzemi
3.3. Plochy se zménou v Gzemi
3.4. Plochy s jinym zptsobem vyuZiti, plochy s podrobngjSim ¢lenénim
3.5. Zabezpeceni potieb na Useku bydleni
3.6. Vefejnd infrastruktura
3.7. Koncepce usporadani krajiny
3.8. Vodni plochy a toky, povodi
3.9. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti
3.10.Podminky prostorového uspotradani
3.11.Vybrané varianta
3.12.0chrana a bezpeénost statu, pozarni ochrana
3.13.Navrh teSeni pozadavka CO
4. Vyhodnoceni predpokladanych disledki a vlivii ¥eSeni UP ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
Gzemi
4.1.  Vyhodnoceni vlivi UP na stav a vyvoj Gzemi dle vybranych sledovanych jevi obsaZzenych v UAP
4.2.  Piedpokladany vliv UP na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, piileZitosti a hrozeb v Gizemi
4.3.  Vyhodnoceni dasledka UP na udrZitelny rozvoj Gizemi
5. Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ¥eseni ZPF a PUPFL
5.1. Dotceni ZPF
5.2.  Dotéeni PUPFL

PRILOHY

1. Vymezeni pojmia

2. Limity vyuziti Gzemi

3. Posouzeni ZP z hlediska negativniho G¢inku hluku z dopravy
4. Seznam pouzitych zkratek

GRAFICKA CAST (samostatné fazené vykresy)

o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
02 Sirsi vztahy 1: 100 000
03 Piedpokladany zabor padniho fondu 1: 5000
04 Dopliujici vykres — dopravni ¥eSeni 1: 5000
05 Dopliujici vykres — zasobovani vodou, kanalizace 1: 5000
06 Dopliujici vykres — energetika, elektronické komunikace 1: 5000
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1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi véetné
souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1. Obec v systému osidleni

Uzemi obce je tvoieno katastralnim tzemim Staj. Obec sousedi s obcemi Arnolec, Bohdalov,
Dobroutov, Polna, Rudolec a Zhot.

Administrativné patii obec do obvodu poveéiené obce s rozsirenou pasobnosti Il Polna a obce
s roz8ifenou pasobnosti 11l Jihlava. Z vykonnych orgdnt statni spravy se v Polné nachazi
stavebni Gfad a Gfad prdce. Finan¢ni Gfad, spravu socialniho pojisténi a katastralni Orad se
nachazi v Jihlavé. Postovni Gfad je v Jamném a matri¢ni Gfad pro obec Staj se nachazi ve Zhofi.
Matetskou Skolu (7 déti) a z&kladni Skolu (16 Zakt) navstévuji déti v Polné. VétSina obyvatel
vyuZziva zdravotnické sluzby v Jamném, nejbliZsi Iékarna se nachazi v Polné, v piipadé nutnosti
se vyjizdi do jihlavské nemocnice. St4j patii do farnosti ve Zhofi, kde vétici navstévuji kostel. Je
zde i misto posledniho odpocinku.

Pievazujici vyjizd’ka za praci sméiuje do krajského mésta Jihlavy.

Zapojeni obce do struktury osidleni je moZno povaZovat za stabilizované bez naroki
na zmeny.

1.2. Sirsi dopravni vztahy
Napojeni obce na silni¢ni sit’ zprostiedkovavaji silnice:
11/348 Humpolec - Polna - M¢tin
11/353 Policka - Zd’ar nad Saz. - Velky Beranov
111/3535 Stéj - prijezdna
111/3536 Rudolec - Chroustov - Bohdalov
Silnice 11/353 je zahrnuta do pétetni silni¢ni sité Kraje Vysocina.
Akceptovana modre a zelené znacena turistickd stezka prochazejici obci Stéj.
Nejdostupnéjsi dopravni Zelezni¢ni zatizeni je v Polne.

1.3. Sirdi vztahy technické infrastruktury

Elektrickou energii je obec Staj zasobena ze vzdusného primarniho el. vedeni VN 22 kV ¢.
189 odbocka Jersin.

Ochranna pasma vodnich zdroju 1. stupné zasahuji na izemi obce Polnd, Rudolec a Arnolec.
Studna veiejného vodovodu S5 se nachazi na izemi obce Arnolec.

Po vychodni a zapadni strané sidla prochazi koridor tranzitnich energetickych siti
doprovéazenych podzemnim telekomunika¢nim vedenim. Jedna se o VVTL plynovody DN 500,
DN 900 a DN 1000, déle dva ropovody DN 500 a produktovod.

1.4. Sirsi vztahy USES a dalSich p¥irodnich systémt

VétSina Uzemi se vyskytuje v bioregionu 1.50 Velkomeziti¢ském bioregionu, pouze
severozapadni okraj oblasti spada do bioregionu 1.48 — Havli¢kobrodského.

Na Uzemi obce Staj se vyskytuji dva nadregiondlni biokoridory; p#i vychodni hranici se
postupuje nadregiondlni biokoridor NBRK 124 prochézejici RBC Na horach a dale pokracuje
smérem na RBC V bukach nachézejici se jiz na k.0. Chroustov, druhy nadregionalni biokoridor
NBRK 125 vychazi z RBC Na horach a postupuje na sever k RBC Babin. Uzemni plan zpiesiuje
nadregionalni biokoridor se zachovanim minimalnich parametria biokoridoru i cilového
spolecenstva.

Na Uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita uvedena v narodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit dle natizeni vlady ¢. 132/2005 Sb. a dle Smérnice Rady
Evropskych spolecenstvi 92/43/EHS o ochrané ptirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichi
a plané rostoucich rostlin (,,smérnice o stanovistich*) jako sou¢ést tzv. soustavy Natura 2000, ani
ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochrané volné Zijicich ptaka
(79/409/EHS) se na reSeném Uzemi nevyskytuje.
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1.5. Soulad s UPD vydanou krajem

« Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR) byly vydany 16.9.2008 a nabyly G¢innosti
22.11.2008. Aktualizace ZUR &.1 byla vydana dne 8.10.2012 a nabyla uc¢innosti dne
23.10.2012.

o Obec Staj se nachazi mimo rozvojoveé oblasti, rozvojové osy i specifické oblasti vymezené
ZUR.

« Dle ZUR Kraje Vysogina nalezi Gizemi obce Staj do Gzemi s typu krajiny lesozemédélské
ostatni. Redeni Gizemniho planu akceptuje hlavni cilové vyuZiti krajiny i zasady pro ¢innost v
Uzemi tak, jak jsou dany ZUR Kraje Vyso¢ina.

« Dle ZUR Kraje Vysocina na Gizemi obce zasahuji tif oblasti krajinného razu

- Oblast krajinného rdzu CZ 0610-OB001 Havlickobrodsko zahrnujici Siroké
zemedelsky intenzivné obhospodaiované Gzemi mirné se svazujici k jihu

- Oblast krajinného razu CZ 0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko je tvoieno
zalesnénou krajinou Arnoleckych hor

- Oblast krajinného razu CZ0610-OB010 Tiebi¢sko - Velkomezetfi¢sko tvori
severni ¢ast izemi obce s ¢lenitéjSim terénem a bohatSim vegetacnim pokryvem
e« UP Staj v souladu s ochrannymi podminkami vySe uvedenych krajinnych oblasti

minimalizuje z&sahy do vyznamnych znaka krajinného rdzu, které jsou zésadni anebo
spoluurcujici pro krajinny réz

- Oblast krajinného razu CZ 0610-OB001 - UP akceptuje dochovanou
urbanistickou strukturu, akceptuje siluetu a charakter okraju sidla, na izemi neumistuje Zadnou
stavbu ¢i zatizeni vySkového charakteru (neni prekroc¢ena obvykla vyska lesniho porostu).

- Oblast krajinného razu CZ 0610-OB007 - UP chrani piirodni horizonty pied
vystavbou objektu piesahujici vysku lesa, neumistuje zde stavby ¢&i zatizeni, které by se mohly
vizualng uplatiovat ve vyvysenych prostorech Arnoleckych hor. Reenim UP nedochazi k
zasahu do SirSiho krajinného ramce vyznamné kulturni paméatky poutniho kostela sv. Jana
Nepomuckého na Zelené Hote ve Zd'ate nad Sazavou.

- Oblast krajinného razu CZ0610-OB010 - UP na Uzemi této oblasti neumistuje
7adné stavby, které pievysuji obvyklou vysku lesa. Uzemni plan chrani a kultivuje tuto ¢ést
Uzemi obce pro rozmanitost a biodiverzitu prostoru.

e Pfinos uzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Uzemi obce Staj pro zajisténi udrZiteIného rozvoje Uzemi (oznaceni priorit odpovida
znageni v ZUR) :

- Priorita 02 - Uzemni plan akceptuje koridory tranzitnich energetickych siti véetng
souvisejicich elektronickych vedeni, které probihaji tzemim obce ve sméru sever - jih po obou
stranach sidla

- Priorita 05 - Pro zlepSeni dostupnosti krajskeho meésta Jihlavy s vyznamnym
centrem osidleni Zd’arem nad Sazavou je akceptovan zamér na homogenizaci silni¢niho tahu
11/353 ¢imZ dojde ke zvySeni plynulosti a bezpe¢nosti dopravy

- Priorita 06 - Re3eni Gzemniho planu preferuje diverzitu v krajing, kterd je spojena
s jeji ekologickou stabilitou a vyuZivanim Uzemi. Rozsah dotéeni ZPF vychazi z prahovych
moznosti Uzemi (ekologickych, socialnich a ekonomickych). Respektovany jsou ochranné
podminky uplatnéné pro Uzemi ze Strategie ochrany krajinného rdzu Kraje Vysocina, které maji
na zieteli jak ochranu urbanizovaného tak neurbanizovaného Uzemi.

- Priorita 07 - prostorové usporadani Uzemi obce vytvaii podminky pro razné formy
bydleni, vybaveni obce veiejnou infrastrukturou, akceptuje stavajici tmérnou prostupnost a
obytnost krajiny. VyuZivani zastavéného Gzemi je efektivni s poZzadavkem zachovéani urbanni
struktury sidla a jeho identity. Ptedpoklddd se modernizace Uzemné nejvétSi plochy
s hospodarskymi aktivitami v obci, pracovistni piileZitosti Ize rozvijet i na plochach smisenych
obytnych - venkovskych. Nicméné rozhodujici ¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva bude
vyuZzivat dobrého dopravniho napojeni sidla na dopravni infrastrukturu a feSit sve zaméstnani
mimo Staj. Pro efektivni rozvoj cestovniho ruchu, turistiky je velikost Gzemi obce nedostatecna,
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nezbytnost feSit na Grovni vétSich celki (alespon mikroregioni). Na Useku pohybové rekreace

UP Staj nabizi pomérng 3iroké moznosti uplatnéni zvlasté na Gzemi Arnoleckych hor.

Zasobovani obce pitnou vodou je feSeno ve stadvajicich moznostech. Odvadéni a cisténi

odpadnich vod je téZ reSeno v souladu s krajskou koncepci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci

Kraje Vysocina.

o Do teSeni Uzemniho planu je zapracovan poZadavek tykajici se homogenizace vybraneho
Useku stavajiciho tahu silnice 11/353 (v ZUR Kraje Vyso&ina veiejné prospésna stavby s
kodem DK19 v UP veiejné prospésna stavba s kodem WD).

» Ve zpiesnéné poloze jsou v UP vyznaceny nadregionalni a regionalni skladebné prvky
USES

- plocha nadregionalniho biokoridoru ¢. 124 v Useku Spicék - Rastven (v ZUR

Kraje Vysocina veiejné prospesné opatieni U017, v UP Stéaj veiejné prospésné opatieni WU2)

- plocha nadregionalniho biokoridoru ¢. 125 v Useku NRBK 124 - Zakova hora ) v

ZUR Kraje Vysocina verejné prospssné opatieni U018, v UP Staj veiejné prospésné opatieni

WuU1)

- plocha regionalniho biocentra RBC 703 Na horach (v ZUR Kraje Vyso¢ina
veiejné prospésné opatieni U126 v UP Staj verejné prospésné opatieni WU3)

« UP respektuje stavajici nadmistni sité technické infrastruktury prochazejici Gzemim obce.

e Vyhodnoceni :

- UP Staj je zpracovan v souladu se ZUR Kraje Vysocina, které byly po aktualizaci

¢. 1 vydany dne 8.10.2012 a nabyly G¢innosti dne 23.10.2012.

2. Udaje o spInéni zadani UP
Zadani Uzemniho planu bylo vypracovano v souladu s poZadavky z&kona ¢&. 183/2006,
0 Uzemnim planovéani a stavebnim ¥&du v platném znéni. Obsahové navrh zadani odpovidéa piiloze

¢. 6 kwvyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Zadani izemniho planu bylo spInéno nasledovng:

UP Stéaj akceptuje pozadavky a priority PUR CR a ZUR Kraje Vysogina. V ramci fedeni
UP St4j byla zptesnéna trasa silni¢niho tahu sil. 11/353 — blize viz. kap. 2.1. Zaroven byla
provedena Uprava vedeni trasy nadregionalniho biokoridoru K 124 - bliZe viz. kap. 2.1.

Pozadavky tykajici se ochrannych a bezpeénostnich pasem jsou v feSeni UP akceptovany.
Problematika zasahu do ochranného pasma produktovodu je feSena v souladu s pokyny
pofizovatele na Upravu UP St4j pro veiejné projednani.

Uzemni plan vhodné iesi problémy obce vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Uzemi vhodné k obnové ¢i opétovnému vyuziti znehodnoceného Gizemi nebylo na Gzemi
obce St4j nalezeno.

Hlavni kol UP Staj - vytvofit piedpoklady pro harmonicky rozvoj obce ve viech
znamych souvislostech - byl spInén. Jsou zajistény podminky pro velmi mirny rozvoj
popula¢ni velikosti obce, dany jsou podminky pro rozvoj bytového fondu a potiebné verejné
infrastruktury — zde piedevSim inZ. siti. Zpasob vyuZivani ploch smiSenych umoZiuje
drobné podnikatelske aktivity. Stavajici vetrejnd prostranstvi a zafizeni obcanské
vybavenosti jsou zachovéna. Hranice zastavéného Uzemi obce byla stanovena dle platnych
ustanoveni k 30.01.2012
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PoZadavky jsou akceptovany. Piijaté feSeni tykajici se problematiky silnice 11/353 se jevi
i z hlediska zpracované Strategie krajinného razu Kraje Vysocina v ptiznivéjSim svétle nez
feSeni pielozkou této silnice.

o Dopravni infrastruktura

Pielozka (obchvat) sil. 11/353 je fesena v UP v posledni rozpracované varianté feseni —
Uprava stavajici komunikace. Regeni je preferovano piislusnym silni¢nim organem.

o Technickd infrastruktura

Reseni UP akceptuje poZadavky zadani, respektovany jsou téZ trasy siti nadmistni
technické infrastruktury.

o Obc¢anské vybaveni veiejné i ostatni

Obc¢anské vybaveni v obci je uzemn¢ stabilizované, neptredpokladaji se zmeény. Jako
pripustné ¢i podmine¢né pripustné je mozno zafizeni obcanské vybavenosti imérnych
kapacit a druhu umistovat i do jinych k tomu piihodnych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuzivani.

o Veiejna prostranstvi

Stévajici verejnd prostranstvi jsou akceptovana jako Gzemné¢ stabilizované plochy na
navsi i jako plochy zelené na vetejnych prostranstvich.

o PFirodni hodnoty

Pozadavky zadani UP Staj akceptuje. K dotéeni PUPFL muze dojit pii mistnich Gpravach
trasy silnice 11/353. Projekt firmy Profi Jihlava v mife maximalni cti stavajici trasu.
Nepiedpoklada se, Ze by doSlo souvislému odlesnéni plochy vétsi jak 0,2 ha. Dotcéeni ZPF je
soucasti samostatné kapitoly oduvodnéni a Ize ho povaZovat ve vztahu k vyznamu investice
a jeji velikosti za umérne.

o Hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty, které jsou dany legislativni upravou (kulturni
pamatky, archeologické nalezy a vyzkumy. Stanovena jsou pravidla pro zachovani identity
obce, urbanniho prostiedi sidla a umérny rozvoj zastavéného tzemi.

o Civiliza¢ni hodnoty

Pozadavky zadani UP Staj akceptuje. Kromé zavedeni plynu do sidla bude mit obec
vybudovanu kvalitni technickou infrastrukturu. Vzhledem ke stisnénym poméram u
kulturniho domu se nepodatilo nalézt vhodnou plochu pro vystavbu piislusného poctu
parkovacich stani. Stani motorovych vozidel pii akcich bude nadale organizovano na
mistnich komunikacich a vetejnych prostranstvich v dochdzkové vzdalenosti. Kromée
nékolika malo spolecenskych akci v kulturnim domé do roka neni s parkovanim navstévnika
ob¢. vybavenosti v obci problém.

Akceptovany jsou zpiesnéné koridory a plochy verejné prospésnych staveb (Uprava sil.
11/353) a vetejné prospédna opatieni (NRBK a RBK systému USES) vstupujici na Gzemi
obce z vyssi Gzemné planovaci dokumentace.

Pro potieby rozvoje obce se mezi veiejné prospésné stavby zatazuji stavby zatizeni pro
likvidaci odpadnich vod a koridor pro odvod vod z tohoto zatizeni.

o QOchrana veiejného zdravi

Pozadavky jsou akceptovany stim, Ze zastavitelnd plocha pro zafizeni k likvidaci
odpadnich vod je navrZzena jako podminéné piipustna z davodu dosud neznamé technologie
tohoto zatizeni a dopadu na blizkou obytnou zénu.
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o Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu

PoZadovaneé zpracovani je velmi podrobné, mnohde ptekracuje ramec Gzemniho planu

o QOchrana loZisek a surovin, geologicka stavba Uzemi

Nebyly stanoveny Z&dné poZadavky.

o QOchrana pted povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy

PoZadavky jsou akceptovany. Problematika ochrany pied ucinky radonu z podloZi bude
feSena v projektové dokumentaci piislusnych staveb.

Dopravni a zvl. technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu vyznamné ovliviuje
potteby obce. Velkym problémem je vymezeni plochy pro zatizeni k likvidaci splasSkovych
vod z davodu nedostatecné vzdalenosti od trasy produktovodu, ktery je poloZen v relativni
blizkosti nejniZsi casti sidla. Plocha zafizeni je proto vymezena jako podminéné pripustna
s potiebou koordinace piipravnych praci stavby s majitelem ¢i provozovatelem zatizeni
s vhodnym zatfidénim stavby. Problematika ochrany veiejného zdravi — bliZe viz. predchozi
bod h. Ostatni pozadavky a pokyny jsou splnény v souladu se zadanim UP Stéj.

Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové ose ani oblasti, které jsou vymezeny v PUR
CR a ZUR Kraje Vysocina.

Uzemnim planem vymezené plochy a koridory neni tieba provéiovat pro jejich
jednozna¢nost Uzemni studii.
I. poZadavky na vymezeni plochy a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o

Uzemnim planem vymezené plochy a koridory neni tieba provéiovat pro jejich
jednoznaénost regulaé¢nim planem.

~V zadani UP nebyla potieba zabyvat se touto problematikou, uvedena ani nebyla zadanim
UP stanovena.

Jsou spInény. Odavodnéni Uzemniho planu je navic rozSiteno o dopliujici vykresy
objasnujici koncepci feSeni dopravni a technické infrastruktury.

___I___i"m_i_t_y__\_/S}iﬁii_l’"ﬁzemi vstupujici do UP jsou akceptovany, problematika ochranného
pasma produktovodu je dostate¢né analyzovana v piedchozich bodech. Reseni UP
samostatné uvadi dulezité limity dané koncepci UP.

3. Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty

3.1 Urbanistickd koncepce

Zastavéné Gzemi je vyuzivano predevSim plochami byvalych selskych usedlosti (plochy
smiSené obytné - venkovské — kod SV), plochami bydleni v rodinnych domech — venkovské (kéd
BV), plochami vyroby a skladovani (kod VZ), plochami ob¢anské vybavenosti (kod OV, OM a
0S), plochami dopravni infrastruktury silni¢ni (kod DS), vodnimi plochami (k6d W), plochami
veiejnych prostranstvi (kdd PV) i plochami zelen¢ (k6d ZV, ZS a ZO) a plochami technické
infrastruktury (kéd TI).
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V™ v

Spolecenske téziste vesnice tvoii naves, kterd je obklopena pomérné kompaktnim zastavénim
pavodnimi selskymi usedlostmi, jenZ pievazné byly postupné upravovany na obytné domy.
Mnohde pti Upravach a modernizacich do$lo ke znehodnoceni ptivodniho domu. Vyraz jadra je
téZ poznamenan nevhodnou vystavbou novych izolovanych rodinnych doma na misté obytnych
¢asti zminovanych selskych usedlosti a problémovym vyuZivanim stodol a chlévu, které byly
vyuZzivany k zemedélskym ucelam.

Vystavba novych rodinnych doma na volnych plochach je v sidle ziejmé pro nedostate¢nou
Uzemni ptipravu zastoupena malo. V zastavéném Uzemi se nenachazi Zadné nevyuzivana plocha
tzv. brownfields.

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho funkéniho a prostoroveho uspotadani,
kdyzZ je respektovana dochovana kvalita obce a to jak na plochach urbanizovanych, tak i volnych
(nezastavéné krajiny). Je respektovana priorita bydleni, teSeno je vhodngjsi zaclenéni
zemedelského areélu do prostiedi obce a poZadavek na jeho modernizaci.

V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina je reSena problematika
splaskovych vod. Do teSeni Uzemniho planu je zahrnuta projednand trasa silnice 11/353, ktera

Yovs

byla ovéiena v dokumentaci pro Uzemni fizeni vypracované v srpnu 2009.
3.2. Limity vyuZiti Gzemi

Soupis z&kladnich limita vstupujicich do uzemniho planu a které uréuje Uzemni plan je uve-
den v piiloze ¢. 2 oduvodnéni.

3.3. Plochy se zménou v Uzemi
Nejsou zde uvedeny plochy ZPF, kde je uvaZzovano se zménou kultury z orné pudy na trvale
travni porost, plochy vodohospodarské, plochy uréené pro smiSené nezastavené Gzemi prirodni.

e plochy bydleni v rod. domech - venkovské (BV)

Je uvaZzovano s vystavbou jednobytovych rodinnych domii.

oznaceni vyméra (ha) pocet bytt pozn.
ploch plochy ¥ | plochy BR (odhad)
Z1 0,68 0,68 7
Z3 0,81 0,45 4
y 1,13 11

Pokud je nezbytné, na pozemcich rodinnych doma umistit garadz ¢i jiné stavby a zatizeni,
které nejsou v rozporu s piipustnym ¢i podminéné piipustnym vyuZivanim plochy, budou tyto
stavby a zatizeni zohlednény jiZz pti zpracovani projektové dokumentace RD, i kdyZ jejich
realizace miZe byt pozdgjsi.

 plochy verejnych prostranstvi (PV)

Nejsou vymezeny jako samostatné zastavitelné plochy, ale mohou tvofit ¢ast plochy jiné
funkce — napft. pl. Z1, Z3.

 plochy technické infrastruktury (T1)

Plocha o rozloze 0,48 ha je vymezena pro vystavbu zatizeni pro likvidaci odpadnich vod (pl.
Z?2). Soucést této plochy tvoii zelen ochranna a izola¢ni o vyméie cca 0,19 ha.

o plochy zelen¢ ochranneé a_izolac¢ni (ZO)

Plocha s ozna¢enim K6 je lokalizovana pied stavbami zemédélského aredlu pii vstupu
do sidla. Vyméra navrzené plochy je 0,17 ha. Dal$i plocha stejného vyznamu se nachazi v arealu
zemedelského druzstva pii silnici 11/353 a v lokalité uréené pro vystavbu zatizeni pro likvidaci
odpadnich vod. Tyto plochy jsou souc¢asti plochy areélu druzstva a plochy zatizeni pro likvidaci
odpadnich vod. Tento druh zelené maze byt vyuZit i u jinych ploch zastavénych ¢i zastavitelnych

predevsim u ploch sportovisteé.

3.4. Plochy s jinym zpisobem vyuZiti
UP pracuje i s jinymi plochami vyuZiti neZ stanovuje vyhlaska 501/2006 Sh. a dale vyuZiva

moZznosti podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (viz. § 3 odst. 4 téze vy-
hlasky).
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Uzemni plan vymezuje také plochy zelené s podrobngjsim ¢lenénim (kod ZV, ZS a ZO),
které vychazeji z metodiky MINIS zpracované pro Kraj Vysoc¢ina. Doplnéni tohoto druhu plochy
bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle prilohy ¢.7, ¢ast 1., odst.1,
pism. c, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jde o plochy obéanského vybaveni (k6d OV, OM a OS), plochy technické infrastruktury
(kdéd TI se 3 druhy pozemku), plochy zelené (kod ZV, ZS, ZO), déle o plochy zemédélské (kod
NZ se 2 druhy pozemki) a plochy smiSené nezastavéného Gzemi ptirodni (kod NSp se 3 druhy
pozemku).

U ploch urbanizovaného Uzemi jde piedevsim o upiesnéni zpasobu vyuZivani ploch s roz-
dilnym zpisobem vyuZivani. U ploch neurbanizovaného Uzemi se jednd o vyjadieni zvIastnosti
ve vyuzivani raznych druhi pozemka (napt. zemédélské pady s odliSnymi vlastnostmi — jako je
ekologicka hodnota, erodovatelnost, estetické pusobeni atd.)

3.5. Zabezpeceni potieb na dseku bydleni

Na zastavitelnych plochach je mozno realizovat cca 11 rodinnych domu s 11 bytovymi
jednotkami.

Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognoézou:

Rok 1970 1980 1991 2001 vyhled
obyvatel 200 174 192 181 190

bytd 46 41 50 55 66
obyv./byt 4,35 4,24 3,84 3,29 2,88

Vyhledovym obdobim je rok 2020.

3.6. Veiejna infrastruktura
o Obcanské vybaveni verejné a ostatni

—  Polyfunkeni objekt obecniho Ufadu — sestava z kancelate obecniho Gradu (25 m?),

jednaci mistnosti obecniho Gradu (60 m?), obecni knihovny (13 m?), spoledenského sélu
(110 m%)

zatizeni. Ve vyhledu dojde k modernizaci malého tréninkoveého htisté nachazejici se
Vv ptimé ndvaznosti na hristé fotbalové
— Détské hriste — vyhovujici stav

o Dopravni infrastruktura

— Silni¢ni

Napojeni obce na silni¢ni sit je popsano vkap. 2.3. Sirsi dopravni vztahy vtomto
odavodnéni UP. Silnice 11/348 a silnice niz3ich ttid jsou zemné stabilizovany. Pro trasu silnice
11/353 byla firmou Profi Jihlava s.r.o. v srpnu roku 2009 vyhotovena dokumentace stavby pro
Uzemni fizeni. Dokumentace stavby silnice v zasadé vede ve stavajici trase silnice v kategorii
S 9,5/70(60). Na zékladé konzultace s Odborem dopravy Krajskeho ufadu Kraje Vysocina
z kvétna roku 2012 je zmingnd dokumentace stale aktudlni a tieba ji nadale akceptovat. Silnice
11/348 bude upravovana v kategorii S7,5/60, silnice Ill. ttidy pak v kategorii S 7,5/60(50) dle

zasad CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic*.
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VSechny mistni komunikace Usti na silnici 111/3535 prochéazejici centrem sidla. Tyto mistni
komunikace tvoii prevdzné jednopruhové mistni komunikace obousmérné prujezdné. Za
predpokladu, Ze se nehodnoti stavebné¢ technicky stav mistnich komunikaci, je tieba obsluhu
Uzemi témito komunikacemi povaZzovat za dobrou s nizkymi intenzitami dopravy. Neuvazuje se
zmenami.

Zastavitelnd plocha pro bydleni (Z1) bude napojena na rekonstruovanou mistni komunikaci
obousmeérnou funkéni skupiny C sméiujici ze sil. 11/353 ke hristi. Rekonstruovat bude nutno
ucelovou cestu (zdhumenni) pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z3.

- Doprava v klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5. Kazdy novy byt musi mit minimalné jedno
odstavné stani na vl. pozemku. PoZadavky na parkovaci a odstavna stani u vybrané obc¢anské
vybavenosti a ploch vyroby jsou ziejmé z tabulky grafické &asti odavodnéni UP. UZity jsou
doporugené normové hodnoty dle ¢l. 14.1.7 CSN 736110.

Pocty parkovacich stani bude nutno u nékterych zatizeni upiesnit vzhledem k mistnim
podminkam. Jde napi. o parkovaci stani u kulturniho domu (vétSina navstévnika bydli
a ve vyhledu bude bydlet v obci). Obecné se neuvaZzuje s vystavbou fadovych ¢i hromadnych
gardzi na Gzemi obce, i kdyz UP tento systém garaZzovani nevylucuje na plochach vyroby
zemedelskeé .

- Veiejna doprava

Nadéale bude zajistovana autobusovou dopravou. Na Uzemi obce se nachézi dv¢ autobusové
zastavky: autobusova zastavka Staj a autobusova zastavka Bohdalov, Chroustov, rozcesti.
Umisténi autobusovych zastavek v prostoru kiiZzovatek je z hlediska bezpecnosti a plynulosti
dopravy treba povaZovat za nevhodné. Néprava téchto nedostatki bude feSena v rdmci  Upravy
silni¢niho tahu 11/353. Uzemni plan doporuéuje zastavku Staj posunout o cca 100 m od

ktizovatky smérem k Rudolci do mist, kde je prachod na naves (k prodejné).
—~  Nemotorova doprava

Stévajici jednostranny chodnik pfi silnici 111/3535 vedouci podél navsi je i nadale vyhovuijici.

V ramci Gprav silnice 11/353 bude eSena problematika pé&Sich v Gseku autobusové zastavky Staj
—sidlo Sta;.

Systém stavajicich polnich cest je akceptovan. Uzemni plan navrhuje novou uéelovou
komunikaci pti Ochozském potoku pro zpiistupnéni navrhované malé vodni néddrZe a zlepSeni
obsluhy lesa. Navrzena je dale Uprava vyjezdu z Ucelové komunikace za rybnikem Bahno na
silnici 11. t¥idy. UP nevyluéuje doplnéni polnich cest pii komplexnich pozemkovych Gpravach
zvl. polnimi cestami vedlejSimi.

— Hospodaiska doprava

— Dopravni zatizeni
Uzemni plan neptedpoklada s vystavbou CSPHM pro vetejné uzivani ani s jinymi
dopravnimi zatizenimi v sidle (autoopravna, motorest apod.).

- Hluk z dopravy

Pii silnicich 11, tiid Gzemni plan neumistuje Zadnd nova zafizeni ani stavby vyZadujici
hygienickou ochranu. Zastavitelna plocha pro bydleni je umisténa v odsunuté poloze od téchto
silnic za stavajicim zastavéni. Vzdalenost cca 200 m a bariéra tvoiena stavajicim zastavénim
davaji zaruky, Ze planovany obytny soubor RD nebude ovlivnén negativnimi vlivy ze silni¢niho

provozu (hluk, vibrace, exhalace).
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e Technicka infrastruktura

—  Zasohovani pitnou vodou

Soukromy vodojem pti zemédélském druZstvu je svoji kvalitou i mnoZstvim dostatecny.
Ve vyhledu uvaZovat s jistou kapacitou z verejného vodovodu.

S podchycenim pramenu v roce 1959 doSlo i k vystavbé prvni etapy veiejného vodovodu.
V roce 1973 a 1974 bylo provedeno posileni pramenisté. Tento vodovod pievazné slouzil
k zajisteni pitné vody pro hospodéiské stiedisko Zivocisné vyroby a to do doby, nez byvalé JZD
si vybudovalo vlastni zdroj vody z hloubkového vrtu nad hospodarskym stiediskem. V roce 2002
pak dochézi ke kone¢né vystavbé piivodného fadi a rozvodnych tadt po obci a pripojuji se
jednotlivé nemovitosti pomoci vodovodnich pripojek, kterych je 54 kusii.

Pramenistée: Zahrnuje dnes devét studni situovanych vychodné od obce Staj. Vzhledem
ke hloubce studni od 2,1 m do 4,1 m byl zachycen m¢lky obéh podzemni vody, proto bylo tieba
omezit intezivni zemédelské vyuZzivani pramenisté, aby nedoSlo ke zvy3eni obsahu hlavné
dusi¢nani ve vodé. Vyhlaseni pasem hygienické ochrany se stalo rozhodnutim byv. OkU
Jihlava, odborem Zivotniho prostiedi dne 16. 11. 1993 pod &.j. ZP/1897/93-Vod.-232/1.

Voda ze studni je svaddéna do nejnize poloZené studny S7.

Ze studny S7 je proveden privodny fad do vodojemu a odkyselovaci stanice. Z filtru voda
odtéké pietlakem do vodojemu o obsahu 25 m®. Maximalni kéta hladiny ve vodojemu je 621,35
m n. m. a minimalni 619,65 m n. m.

Vydatnost zdroju se uvadi 0,653 I/s a nakladani s vodou bylo povoleno rozhodnutim odboru
VLHZ ONV lihlava dne 25. 10. 1967 pod zn. V0d.6737/67 v mnoZstvi 0,17 I/s tj.12 650 I/den.
Vyhledové potieba vody:

Pocet obyvatel ve vyhledu ..., 190

Specificka potieba vody ..........ccccoeviieiviennnn, 150 I/os.den

Pramérna potieba vody Qp =190 x 150 = 28 500 I/den tj. 0,33 /s
Maximalni potieba vody Qm = QpXx kg =42 750 I/den tj. 0,49 I/s

Maximalni hodinova potieba Qnh=0mxkyh= 0,891/s

Uvedené hodnoty ukazuji na to, Ze vyhled v potiebé pitné vody je pro obec Staj zajisten,
protoZe zdroje podzemni vody jsou dostatecné vydatné. RozSitenim akumulace ve vodojemu
a postupnad vymeéna vodovodnich fadt z profili praiméru 63 mm na 80 mm by bylo mozZno teSit
i okamzZity z&sah v pripadé poZaru v obci.

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Kanalizace v obci byla budovana postupné. Nejdiive doSlo podchyceni povrchovych
a deStovych vod z vetejnych prostranstvi a mistnich komunikaci. Déale bylo provedeno
zaskruZeni vodotece mezi soustavou vodnich nadrZzi. Rozvojem modernizace domacnosti
a zvysenou spotiebou vody z vybudovaného verejného vodovodu, vyvstala potieba feSeni
ik odvadeni splaSkovych vod. Kanalizace v obci se tak stala jednotnou kanalizaci, kde odpadni
vody jsou c¢astecné piedcistovany v domovnich septicich a hlavni docisténi se pak dé¢je
v biologickém rybnice na konci obce, ktery se nazyva ,Bahno“. Kanalizace je vybudovana
z betonovych trub 300 — 500 mm v celkové délce 1 053 m.

Povoleni k vypousténi odpadnich vod vydal Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho

prostiedi rozhodnutim ze dne 27. 7. 2004 pod ¢&.j. OZP/04/4349-Pav-231/2 s témito ukazateli:

mnozstvi  Qmax = 0,26 I/s 15,0 m*/den 5 500 m*/rok

kvalita
Ukazatel hodnoty ,,p* (mg/l) | hodnoty ,,m* (mg/l) | bilance roéni (t/rok)
BSK5 15 25 0,082
CHSK 45 75 0,248
NL 25 50 0,138

s platnosti do 31. 3. 2014.
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Je jisté, Ze cisténi odpadnich vod neni na Urovni sou¢asného technického pokroku a bude
tieba v otazce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod postupovat podle schvaleného Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina z roku 2004 a to znamend, Ze v budoucnosti bude
v obci vybudovéna oddilna kanalizace a samostatna centralni cistirna odpadnich vod. Stavajici
kanalizace bude v budoucnosti odvadét pouze deStovou a povrchovou vodu. SplaSkova
kanalizace bude poloZena v z&sadé¢ v soubéhu se stavajici jednotnou kanalizaci.

Orientacni vypocet mnozstvi a kvality odpadnich vod ve vyhledu
Pocet obyvatel piipojenych na kanalizaci .................. 190

Nové zarizeni pro likvidaci odpadnich vod bude muset spliiovat limity stanovené nafizenim
vlady ¢. 61/2003 Sh. a nafizeni vilady ¢. 229/2007 Sh., o ukazatelich a hodnotach ptipustného
znecisténi povrchovych a odpadnich vod, kterym se piedchozi nafizeni méni resp. téch, které
budou platné v dob¢ realizace stavby.

S vystavbou gistirny odpadnich vod a splaskové kanalizace PRVKUK Kraje Vysoéina
pocitd az po roce 2014 s investi¢nim ndkladem cca 10 mil. K¢.

MnoZstvi odpadnich vod

Primérné mnozstvi  Q, = 190 x 150 = 28 500 l/den tj. 0,33 I/s
Maximalni mnozstvi Qmn =28500 x 1,5 =42 750 l/den tj. 0,49 I/s
Max. hodinové mnozstvi  Qn=Qm X kn=2,52 I/s

Vypocet znecisteni

Specificka produkce zneCisténi .........ccccccevveeeen, 60 g/EQ.den
Pocet ekvivalentnich obyvatel ...........c...c.......... 190
11400
k t dleBSK5= ———— =049/ tj. 400 mg/I
oncentrace dle 28500 g j mg
Ovlivneni toku
Q355 TOKU o 1,3 I/s
BSK5vtokunad .........cceeuen. 1,1 mg/l
MnOZstvi OV .....ccooevevniicieinn 0,33 1/s
Znegisténi na vyusti z COV ... 25 mg/I
13x11 2
x = w3 1+603;33X > _s0amgl < 6mgll

Hodnoty znegisténi v toku
nat. vlady ¢. 229/2007 Sb.

pred nepiekroci imisni limitni hodnoty dle pfil. €. 3

—  Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana el. energii z primarniho vzdudného el. vedeni ¢. 189 odbocka Jersin 22
kV. Po vstupu do sidla je elektrick& energie vedena podzemnimi kabely. Stav tohoto vedeni je
po pienosové i mechanické strdnce dobry. VSechny skupiny odbératelt v feSeném Uzemi jsou

zasobeny bud’ z distribu¢nich trafostanic anebo trafostanicemi jinych vlastnika.
Piehled stavajicich trafostanic

Nazev trafostanice vlastnik typ. provedeni stav. trafo (kVA) pozn.
Stéj obec E.ONCR zdénd 400
ZD Zeleznd 160

V sidle se predpoklada s prirastkem cca 9 rodinnych domu a vystavbou zatizeni pro
likvidaci odpadnich vod pro obec. Vystavba RD je koncipovéana ve dvou lokalitdch. VVzhledem
k tomu, Ze se nepredpoklada plynofikace sidla, Ize se domnivat, Ze cca %2 novych domi muze
k vytapéni vyuZivat el. energii. Kromé téchto stavebnich aktivit neni na jinych plochach v obci
uvazovano s prirastkem piikonu oproti stavajicim hodnotam.
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UvaZovany piirastek piikonu (orientacni)

Druh vystavby navrh UP poznamka
pl. bydleni v rod. domech 5b.j. x5 KkWi/b. j. = 25 kW predpoklad vyuZziti tunych paliv
pro zasobeni teplem

pl. bydleni v rod. domech s el. vytdpénim 6 b. . x 11 kW/h. j. = 66 kKW
> 91 kW

Koncepce zasobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stavajicich zatizeni vcetné
prislusnych ochrannych pasem. Distribucni systém musi byt schopen pienést poZzadovany vykon
v dobé predpokladaného maxima pti dodrZzeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti,
bezpec¢nosti i kvalité napéti.

Na reSeném Uzemi se nenachazi Zadné energetické zatizeni o napétové hladin¢ 110 — 400
kV. S takovymi zaiizenimi UP na izemi obce neuvazuije.

—  Zasohovani zemnim plynem

V soucasné dobé neni obec plynofikovana. Ve vyhledu neni se zasobenim obce plynem
uvazovano.

— Zasohovani teplem

V pribéhu praci na Gzemnim planu byla situace v zasobovani domacnosti teplem
nasledujici: cca 50 % domacnosti vyuZivala k topeni dievni hmotu zbytek domacnosti topila
tuhymi palivy na bazi uhli. V minimalni mite se k topeni uZiva el. energie (obecni Giad).

V oblasti novostaveb je podporovéana vystavba budov zejména pro bydleni splaujici pasivni
energeticky standard. UP nebrani instalaci nizkoenergetickych zdroji na biomasu
a tepelnych cerpadel ani instalaci solarn¢ termickych kolektori v urbanizovaném dzemi
pro vlastni spotiebu za predpokladu zachovani koncepce UP a podminek dotéenych organd.

Na Uzemi obce neni uvaZzovano s vystavbou centralniho zdroje tepla.
— Elektronicka zatizeni a sit¢

L’Jzéﬁi_ri_l’__b_l_éh__ékééﬁiﬂj}é“ﬁégdélkov;'/ch telekomunikac¢nich kabeli v koridorech tranzitnich
siti technické infrastruktury. Jind technickd zafizeni fteSitelnd néstroji Gzemniho planu

se na Uzemi obce nenachazi.

- Podminky usporadani inZ. siti

Nové inZenyrské sit¢ budou vedeny pod verejnymi plochami (napf. zelené pasy
pti komunikacich), u stavajicich pozemku zatizenych biemenem siti tech. infrastruktury vytvorit
predpoklady pro jejich prevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové feSeni, bude
upiesnéno v podrobnéjsi dokumentaci Uzemng planovaci &i oborové. Zadouci je slucovani siti

technické infrastruktury do obsluznych koridor.
o Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady vykazuje dobrou Uroven se znatelnym trendem postupného
poklesu produkce odpadi s dobrou mirou separace.

 Verejna prostranstvi

Stévajici prostranstvi jsou regula¢nimi prvky tzemniho planu stabilizovana, u novych ploch
se zménou Vv Uzemi se vznik veiejnych prostranstvi podporuje.

3.7. Koncepce uspofadani krajiny
« Krajinny prostor, prostupnost krajiny

Uzemni plan se pii naplnéni pozadavki zadani UP Staj snazi chranit trvalé hodnoty Gzemi
predstavované zejména krajinnym razem a zachovalym ptirodnim prostiedim. Uzemni plan
usmériuje vlivy ¢lovéka na krajinu a krajinné prostiedi ptizptisobenim se mistnim podminkam.
Jsou respektovany piitomné znaky majici zejména rozmér piirodni, kulturni a historicky. Znaky
pozitivni jsou chrénény, znaky negativni, které jsou vnimany jako obecné nepfijatelné, jsou
fesenim UP vylouceny anebo alespon potlaceny (napt. izola¢ni zelen u hospodaiského arealu
ZD, omezeni rustu zastavitelnych ploch hluboko do volné krajiny). Dulezitym aspektem teSeni
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UP je prolinani krajinné a sidelni zelené véetné pozadavku na zamezeni prekotného zastavovani
zahrad v sidle. UP iniciuje potiebu zvySovani ¢lenitosti a diverzity spolecenstev lesnich porosti,
doplnuje interakéni prvky v krajing, nepfipousti snizovani vyméry trvale travnich porostt na
celkové vymeie obce, podporuje vysadbu izolaéni a ochranné zelen¢ k tomu vhodnych plochach
apod.

Prostupnost krajiny je zachovana, UP nebrani dalsimu zahustovani Geelovych cest (nejlépe
v ramci komplexnich pozemkovych Uprav). Biologické& propustnost Gzemi je dobra, na Uzemi se
nenachdazi Zzadné vyznamné bariéry branici migraci Zivoc¢isnych druhi.

Pripadna vystavba objekta pro lesni hospodaistvi ev. zemédélskou prvovyrobu i Zivotni
prostiedi se ve volné krajing pripousti ve zcela vyjimeénych a zduvodnitelnych ptipadech.

o Uzemni systém ekologické stability

Pii feSeni systému ekologické stability bylo vychazeno z UTP NR-R USES CR (MMR CR
a MZP CR 1996), ZUR Kraje Vysocina, Generel mistniho Gzemniho systému ekologické
stability — k.0. Arnolec (Studio P, Zdar nad Séazavou 2002), Generelu lokélniho systému
ekologické stability pro k. 0. Staj (Kolarova, Brno 1995).

VeétSina Uzemi se vyskytuje v 1.50 Velkomeziti¢ském bioregionu, pouze severozapadni okraj

oblasti spada do bioregionu 1.48 — Havlickobrodskeho.
— Nadregionalni a regionalni USES

Na Uzemi obce Staj se vyskytuji dva nadregionalni biokoridory; p#i vychodni hranici se postu-
puje nadregionalni biokoridor NBRK 124 prochazejici RBC Na horach a dale pokracuje smérem
na RBC V bukéch nachazejici se jiz na k.u. Chroustov, druhy nadregionalni biokoridor NBRK 125

vychazi z RBC Na horach a postupuje na sever k RBC Babin.
—  Mistni (lokalni) USES

Uzemim obce Staj prochéazi t¥i prevazné funkéni lokalni biokoridory a 3est lokalnich
biocenter, které lze z pievazné vétSiny oznacit za funkeni. V severni ¢asti Uzemi prochazi
hydricka vétev tvoiena péti prvky lokalniho systému ekologické stability, mezi mezofilni vétev
je zahrnut lokalni biokoridor LBK 4, ktery propojuje nadregionalni biokoridor NBRK 124
s lokalnim biocentrem LBC Pod Sadkem, ostatni &asti lokalniho USES jsou souéasti

nadregionalnich biokoridord NBRK 124 a NBRK 125.

Biocentra:

RBC Na hordch — antropicky mirné¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované,
lesni, kiovinng, travinne, vodni, konektivni, centrélni

LBC U ceské hranice — antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované,
vodni, lesni, kifovinné, travinné, konektivni, kontaktni

LBC Za kamenim — antropicky mirn¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinovang,
lesni, kiovinné, vodni, konektivni, centralni

LBC Pod Sadkem - antropicky mirn¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované,
lesni, kiovinné, vodni, konektivni, centralni

LBC U lomu - antropicky mirné podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni,
krovinné, travinné, konektivni, centralni

LBC Za olSinou — antropicky mirné podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinovang,
lesni, kiovinng, travinné, konektivni, centralni

LBC Ve strani — antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinovang, lesni,
krovinné, travinné, vodni, konektivni, centralni

Biokoridory:

NRBK 124 - antropicky mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, kfovinny, travinny,
prerusovany, modalni

NBRK 125 - antropicky podminény, homogenni, kombinovany, lesni, kiovinné, souvisly,
kontrastni
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LBK 1 - antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, travinny, vodni, kifovinny,
preruSovany, kontrastni

LBK 2 — antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni, travinny, kiovinny, souvisly,
kontrastni

LBK 3 - antropicky mirné¢ podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, vodni, kiovinny,
travinny, ekotonovy, pierusovany, modalni

LBK 4 - antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, kirovinny, travinny,
prerusovany, modalni

— USES a technicka infrastruktura

Funkéni ani navrzeny USES neomezuje na tUzemi obce vykon prava provozovatele piislusné
sit¢ technické infrastruktury. Podminkou funkénosti USES neni vytvoteni souvislého pasu
pokrytého stromy ¢i kefi. Jedna se o dalece sloZit&jSi problematiku. Nicméné poZadavek
vladniho natizeni ¢. 29/1959 8§ 5 odst. (3) pismene f tykajiciho se vysadby stroma lze na
plochach USES dodrzet.

Zéaroven je treba upozornit, Ze vykon prdva provozovatele piislusne sité technické

infrastruktury bude provadén Setrné a ohleduplné ve vztahu k ptirodnim hodnotam plochy.

3.8 Vodni plochy a toky, povodi
o Zakladni informace

Uzemim obce prochézi hlavni evropské rozvodi. Vodotede Stajsky potok i Ochozsky potok se
nachazeji v Gzemi ¢isla hydrologického poradi 1-09-01-047. Spravcem vodniho toku Stajsky potok
jsou Lesy CR,s.p. Hradec Kralové, spravcem vodniho toku Ochozsky potok je Povodi Vltavy,s.p.
Praha. Vyznamné mensi zbytek Uzemi je soucasti hydrologického poradi ¢. 4-16-02-026.

VétSina toka je technicky upravena a usmérnéna v souvislosti s diive provadénymi odvodio-
vacimi pracemi na okolnich pozemcich. Stdjsky potok je v pramenné oblasti zatrubnén a dale
upraven jako melioraéni odpad. Pro spravu a GdrZzbu tokt uzemni plan akceptuje manipulacni pruh
v §ii 6 m od biehové hrany.

Na Uzemi obce se nachazi nekolik rybnika. Vodni plochy slouZi zejména k akumulaci vody

ptipadné extenzivnimu chovu ryb.
Seznam stavajicich vodnich ploch

\%Zdnr?i%eon;]gg p%kgg'te\’/i nazev parc.¢. vyméra (ha) dle KN pozn.
1 Bohackuv r. 148/9 0,61
2 bezejmennyr. 138/2, 148/12, vodni plocha neni
148/14 zahrnuta v KN
3 Obecni horni r. 48 0,15
4 Obecni dolni'r. 81 0,11
5 Bahno 79 0,36
6 Dufkuv r. 422/2 0,15
V rdmci praci na ndvrhu Gzemniho planu byly vymezeny tyto vodni plochy:
Oznadeni plochy vyméra (ha) parc. &. pozn.
K1 0,37 185/1, 148/1 prachod lokalniho biokoridoru USES
K2 0,48 195/3, 233 prachod lokalniho biokoridoru USES
K3 plocha vypusténa po projednani dle 850 zak. 183/2006 Sh
K4 0,57 422/1
> 1,42

Duavodu pro vystavbu malych vodnich nadrzi zejména v hornich ¢astech povodi je nekolik.
AcC se jiz jedna o ptinos z hlediska vodohospodéaiske bilance povrchovych i podzemnich vod (vy-
rovnani odtoku se snizovanim nebezpec¢i prachodu velkych vod, nadlepSovani miniméalnich pruto-
ka v tocich v obdobi sucha) ¢i ptinos na Useku zvySovani ekologicke i estetické hodnoty krajiny.

Navrzené malé vodni plochy s hodnotnym litoralnim pasmem ptiznivé podpofti prvky Gzem-
niho systému ekologicke stability prochézejici podél Ochozského potoka.
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o Eroze

V piipadé obce Staj se jedna piedevsim o vodni erozi. Uzemni plan navrhuje v mistech inten-
zivnich eroznich procesia zatravnéni v ramci zlepSeni odtokovych pomérta v Uzemi. V mistech po-
tencionalniho ohroZeni lze vystacit s béZznymi agrotechnologiemi pfti uplatnéni vhodnych organi-
zac¢nich opatieni (osevni postupy, velikosti a tvar pozemkd, sméry vysadeb specialnich kultur
apod.).

Vétrné eroze se projevuje na Uzemi obce piedevsim ve své prirozené forme.

Na Uzemi obce neni vodohospodaiskym organem vyhlaseno zaplavové uzemi. Na drobnych to-
cich pti extrémnich klimatickych situacich (tani snéhu s destém apod.) dochazi k vybiezeni vod,
avSak vesmés bez naslednych $kod. Zde se piiznivé projevi zamér UP podporujici zadrzeni vod
v krajiné (nové malé vodni n&drzZe, zvy3eni podilu ttp, rozptylena zelen apod.).

3.9. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajicino nebo pozadovaného zpasobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je zndzornéno
v grafické &asti UP barevnou plochou s pisemnymi znaky. V textové ¢asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch s uréenim pievazujiciho (hlavniho) ucelu
VyuZziti, pripustného vyuZziti, nepiipustného vyuZziti, poptipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Piipustné vyuziti znamena optimalni vyuZiti plochy, podminéné piipustné vyuZiti znaci
vyuZziti plochy ptipustnou ¢innosti nenarusujici funkci Uzemi jako celku. Nepiipustné vyuZziti
znamend zakazany zpuasob vyuZivani ¢i vyuZiti. V Kkategorii nepiipustného vyuZivani jsou
uvedeny jen ty ¢innosti, které by mohly vést k polemice, zda ta ¢i ona ¢innost je na ploSe mozna.
Nejsou zde tedy uvedeny vdechny ¢innosti stojici v jasném protikladu s urcujici funkci plochy.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici. Tuto hranici
je nutno povazovat za hranici pt¥imérenou podrobnosti zpracovani UP, métitku mapového
podkladu a technickému provedeni mapového podkladu a navrhu UP. Hranici je mozno imérné
zpiesiovat v ramci zpracovani regula¢niho planu, Uzemni studie, eventuelné v ramci procesu
Uzemniho rozhodovani. Timto vSak nesmi byt naruSena urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi
obce.

Dosavadni zptsob vyuZivani ploch, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti plochy
s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti dle UP Ize trpét, pokud neni naruen veiejny zajem (§132, odst. 3,
zak. ¢. 183/2006 Sb.) a zde provadené ¢innosti neposkozuji Zivotni prostiedi nad ptipustnou
miru.

3.10. Podminky prostorového uspoiddéni

Uzemni plan vytvari zakladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje Uzemi obce.
Pro zachovani a obnovu hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového uspoiadant,
které jsou v podrobnosti priméiené Gzemnimu planu a které budou vclenény do procesu
rozhodovéani v Uzemi. Podminky prostorového uspoiadani veetné podminek ochrany krajinného
rézu jsou vyjadieny predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové ¢asti UP omezené s ohledem
na rozliSovaci schopnosti grafiky.

3.11.Vybrana varianta
Zadanim UP nebylo poZadovano ieSeni variant.

3.12. Ochrana a bezpec¢nost stdtu, poZarni ochrana

Na Gzemi obce se nenachazi majetkové ani pozemkové zajmy MO CR. Spravni Gzemi obce
Staj nespada do ochranného pasma radiolokacnich zaiizeni ACR ani se nenachazi ve vojenském
letovém koridoru pro létani v malych a ptizemnich vyskach.

UP St4j respektuje parametry piisluiné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem sta-
vajiciho i navrhovaného dopravniho systému.

Navrhem UP nejsou dotéeny nemovitosti v majetku MV CR, na izemi obce nejsou v evidenci
Policie CR podzemni sd&lovaci a optické sité.
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PoZarni r&d obce teSi zabezpeceni vody pro poZarni potiebu z vlastni vodovodni sité a udrzo-
vanych poZéarnich nadri. Vodojem o kapacité 25 m* a pozarni nadrze v sidle vytvéateji dostatec-
nou zasobu pozarni vody. Hasi¢ska zbrojnice u objektu obecniho Uradu s gardzi pro auto vyho-
vuje. UP vytvati predpoklady a podminky pro pfistup pozarni techniky k jednotlivym objektam.

3.13. Néavrh feSeni pozadavkia CO
 Rozsah a obsah

Je dé&n poZadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky organu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym z&chrannym sborem Kraje Vysocina. Jsou treSeny
nasledujici potieby:
— ochrana Gzemi pted prachodem prilomové viny vzniklé zvI&stni povodni
— zOny havarijniho planovani
— ukryti obyvatelstva v dasledku mimotadné udéalosti
— evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
— skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
— vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souc¢asné zastavénd (zemi a zastavitelna
Uzemi obce
— zéchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc¢inka kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti
— ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
— nouzové zasobeni obyvatelstva vodou a elektrickou energii
— zajisteéni varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni

e Navrhy opatieni

— Ochrana Gzemi pied prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce neni ohrozeno prialomovou vinou. Na Gzemi obce neni vyhlaseno zaplavové
Uzemi vodopravnim Gradem.

— Zony havarijniho planovani

Tyto zény stanovuje krajsky Giad odbor Zivotniho prostiedi, eviduje a zabezpecuje je HZS
Kraje Vysocina s reSenim komplexnich opatieni v¢. evakuace s ohledem na zak. ¢. 353/99 Sh.
a vyhl. ¢. 383/99 Sh., podle které se stanovuji zony ohroZeni.

Zajmové Uzemi obce neni souc¢asti zon havarijniho planovani, Uzemi obce neni potencidlné
zasazitelné havariemi zdroja nebezpecnych ¢i zdravi ohroZujicich latek.

— Ukryti obyvatelstva v dasledku mimotadné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potenciondlni zdroje ohroZeni. Vyhlaska
¢. 380/2002 Sh. stanovi zpusob a rozsah kolektivni ochrany.

Stélé Ukryty se v katastru obce nevyskytuji. Z davodu pozastaveni vystavby stalych Gkryta bude
hlavni teZisté ukryti obyvatelstva v improvizovanych ukrytech.

Improvizované tkryty (1U) se buduji k ochrang obyvatelstva pied Gginky svételného a tepelného
zaieni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkam zbrani
hromadného ni¢eni v ptipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale¢neho
stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych dkryté. 1U se navrhuji v
souladu s planem ukryti v dosaZitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti obyvatelstva, jemuz
nelze poskytnout stalé Ukryty.

IU se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v kterékoliv vhodné budoveé &i objektu
(sklepy i v patie) individualn¢ podle konkrétni situace v ptredem vybranych, optimalné
vyhovujicich prostorech, ve vhodnych ¢astech domu, byt, provoznich a vyrobnich objekta. Tyto
prostory budou upravovany pied G¢inky mimotradnych udélosti s vyuZitim vlastnich materialnich
a finan¢nich zdroji fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich
zameéstnanci.
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Protiradia¢ni Ukryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym ukrytem (1U),
vyuZzitelny za trech krizovych stavii: - nouzového stavu
- stavu ohroZeni statu
- vale¢ného stavu
Piehled stavajicich PRU-BS je evidovan samospravou obce na obecnim Gfadé Stéj.
Pozadované kapacita je priblizng 1m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené
objekty byly v zajmu majiteld domu teSeny tak, aby vyhovovaly podminkédm, kladenym na
improvizované Ukryty. Dob&hova vzdalenost pro Ukryty je 500 m, coZ odpovida izochroné
dostupnosti 15 minut.
Organiza¢ni ani technické zabezpeceni budovani 1U neni Gikolem Gzemniho planu. Je feseno
organy obce Vv jejich dokumentaci.

— Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro ptipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZit prostory objektu obecniho Gfadu.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené
obytné domy i ostatni vyuziteIné objekty (evidence je v kompetenci OU).

Organizacni  zajisténi spolu s prislusnou evidenci objektt vhodnych pro evakuaci
obyvatelstva a jeho ubytovani v konkrétn¢ nastalé situaci je v kompetenci samospravy obce.
Tato problematika presahuje moznosti, kterymi disponuje feSeni Uzemniho planu obce.

— Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Problematika je feSena v 817 vyhlasky ¢. 380/2002 Sbh. Material byl z Gzemi obce stazen. Po
provéieni jeho funkénosti bude nepotiebny material likvidovan a prostiedky civilni ochrany
prerozdéleny. Dle sou¢asnych znalosti se neuvaZuje se ztizovanim novych skladi.

Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt ¢astecné vyuZity vhodné prostory
obecniho Gfadu.

— Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Ilatek mimo soucasné zastavénda Uzemi a
zastavitelna izemi obce

Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. Rovnéz tzemni plan obce s umistovanim
nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvaZzuje, neuvazuje ani s jejich tloZisti. Ptipadné vyuZziti
téchto latek ve vyrobnich technologiich (problematika piekracuje rdmec moZznosti, kterymi
disponuje feSeni UP) je nezbytné tesit dle aktualnich stanovisek dotdenych organi statni spravy
pti Uzemnim a stavebnim fizeni. Pro piipadné havarijni GloZist¢ téchto latek je vybér GloZiste
treba provést dle povahy nebezpecnych latek tak, aby nebyla zasaZzena obytna zéna obce, objekty
obc¢anského vybaveni véetné vodnich zdroji. Nutno zohlednit ptirodni podminky zvl. geologické
a meteorologické. UP v3ak stakovymto GloZistém na Gzemi obce neuvaZuje. Organizagni
zabezpeceni nutno feSit na Urovni samospravy obce, problematika piekrac¢uje rdmec moznosti
ieseni UP.

— Z&chranng, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt

kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Tyto préace zajiStuje a organizuje obecni Ufad v soug¢innosti se sbhorem dobrovolnych hasicu.
Piipravu urcenych pracovnikt obce pii feSeni ukoli ochrany obyvatelstva pii mimotadnych
udalostech organizuje Obecni Ufad Staj za spoluprace s Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje
Vysocina. Pti vzniku mimoradné udalosti nadmistniho vyznamu tj. mimofadné udélosti, kterd je
nad ramec moznosti a kompetenci obce, budou potiebna opatieni zajiStovana z drovné Kraje
Vysocina.

— Ochrana pied vlivy nebezpec¢nych latek skladovanych v tzemi

Na Uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v teSeni Uzemniho
planu obce Staj neuvazuje.

— Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Pro nouzové zasobovani obce pitnou vodou lze vyuzit dovozu balené vody — cca 1,84
m?*/den. Z&sobovéni obce el. energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. vedenf
VN ma vysokou provozni jistotu majici predpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii.
Dodavku el. energie je téZ moZno nouzove zajistit diesel. agregéty).

Organizacni zabezpeceni nouzového zdsobovani obce vodou a el. energii presahuje
moznosti UP.

— Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni

Tyto cinnosti zajistuje obecni Gfad v souc¢innosti s Hasi¢skym zéchrannym sborem Kraje
Vysocina. Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni nepatti mezi Ukoly Gzemniho
planu.

o PoZadavky na dopravni sit’

Dopravni sit’ v zastavéném a zastavitelném Gzemi zarucuje nezavalitelnost tras pro prajezd.
Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro prtjezdni sméry spliiuje minimalni poZadavek

(vi + v2)/2 + 6 m, kdy v + v, = prumérna vySka budov po hlavni fimsu v metrech na kazdé
stran¢ ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

« Misto pro_dekontaminace osob, piipadné dekontaminace kolovych vozidel

ProtoZze pro zminény Ucel postacuje zpevnéna (nejlépe betonova) plocha s oboustranné
pristupnou rampou (ptijezd a odjezd) napojend na vodovod a odpad bylo by nejvhodnéjsi pro
tento Gcel vyuzit plochy vyroby pii vstupu do sidla od Rudolce s vazbou na prislusné hygienické

zafizeni vyrobnich ploch.
o Zahrabovisté

Neni na uzemi obce vymezeno. NakaZend zvirata musi byt odvezena a likvidovana
v mistech uréenych pracovniky veterinarni spravy a hygienickeé stanice.

4. Vyhodnoceni piedpokladanych disledka a vliva ¥#eSeni UP ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi

4.1. Vyhodnoceni vlivi UP na stav a vyvoj Gzemi dle vybranych sledovanych jevi obsaZenych
v UAP

« Plochy _vyroby: Stavajici plochy vyroby jsou beze zmény. PoZaduje se modernizace

zemédélského arealu s doplnénim zelené vnitroarealové, piedevsim pak s funkci optické a
hygienické clony.

Staje na dobré urovni, vysokou kvalitou se vyznacuje sportovisté. Plochy jsou Uzemné
stabilizované.

o Urbanistické _hodnoty : Zachovéani pudorysné stopy zastavéni vcéetné prostorového

ﬂgﬁéf_é_&é_rl_l'_jéah_)\_/é_é%sti sidla (ves navesni) patti mezi priority rozvoje obce.

o Oblast krajinného rdzu a_jeji_charakteristika : Koncepce UP cti podminky ochrany
krajinného razu pro vSechny tii oblasti krajinného razu, které se na uzemi obce vyskytuji, j.
oblast krajinného rdzu Havlickobrodsko, Zdarsko-Bohdalovsko a  Tiebi¢sko-
Velkomezetic¢sko.

v,

potlacit anebo narusit vyhledy do krajiny. Méfitkem i tvarem cizi objekty v zemédélském
areélu jsou odclonény komponovanou zeleni.
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Uzemi v krajiné (konkrétn¢ jde o vystavbu malych vodnich nédrzi). K dotéeni dochazi
rovnéz koridorem pro homogenizaci vybraného Useku stdvajiciho tahu silnice 11/353.
Hospodaieni v lese, jeho obsluha ani poZadavky na bezpeénost osob ¢i ochranu majetku
nejsou feSenim UP omezeny.

o Investice za Uc¢elem_zvySeni padni_urodnosti : Z davodu kompozi¢niho usporddéni sidla,
ptirodnich i ekonomickych podminek dochazi feSenim UP k pi#imému dotéeni ploch ZPF s
provedenym odvodnénim. Podminkou vyuZiti téchto ploch se zménou v Uzemi je zachovani

funkénosti ponechaného systému odvodnéni.

odpadnich vod neni na Grovni soucasného technického pokroku. UP vymezuje plochu pro
zafizeni pro c¢isténi a odvadéni odpadnich vod pod rybnikem Bahno s ndvrhem ochranného
pasma.

dokumentace vymezenim koridoru pro homogenizaci vybraného uUseku silni¢niho tahu
11/353.

4.2. Predpokladany vliv UP na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, prileZitosti a
hrozeb v Uzemi

« VIiv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného Uzemi

Uzemni plan rozvojové potieby obce ieSi se zohlednénim ptirodnich, urbanistickych hodnot a
technickych moZnosti. Nedochazi k obestavovani silnice 11/353.

rozsah zastavitelnych ploch pro zachovani zakladnich sociélnich potreb (bydleni) a Zivotniho
prostiedi (odvadéni a ¢isténi odpadnich vod). Pro zalesnovani nejsou vymezovany zadné plochy
se zmenou Vv Uzemi.

ploch pro bydleni a nastavenim pravidel pro vyuZivani stavajiciho domovniho fondu jsou dany
Uzemni piedpoklady k zastaveni tohoto trendu.

« VIliv na_posileni_slabych strnek feSeného Uzemi

zajiténa dostatkem pitné vody ze zdroji podzemni vody
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plochdch navrhuje zatravnéni , na mistech potencialné¢ ohroZenych navrhuje problém feSit
organiza¢nimi a agrotechnickymi opatenimi

omezen nadmistnimi sitémi technické infrastruktury, které jsou vedeny v relativni blizkosti
vychodniho a zapadniho okraje sidla.

« VIiv na vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti feSeného_uzemi

nadregionalniho i regionalniho US,ES vymezeného v UPD kraje a na zakladé kostry ekologické
stability vymezuje lokalni system USES.

rozvedeny ochranné podminky krajinného razu pro zachovéni hodnot krajinného razu, které
jsou urceny oblasti krajinného razu Havli¢ckobrodsko, Zd’arsko-Bohdalovsko a Tiebicsko-
Velkomezetic¢sko.

vyuZzivani ZPF, ochrany a obnovy krajiny a ptirodnich zdroji, umoZnuje i zlepSeni prostupnosti
krajiny a zlepSeni obsluhy pozemku

vystavbu malych vodnich néadrZi, zvySuje podil trvalych travnich porosti, nejsou piipustény
Upravy pozemki ZPF zpusobujici rychlejsi odtok vody, upozornéno je na nutnost stavebni
pozemKy vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni deStovych vod.

ucelovych komunikacich umoZznuje pruchod cyklistickych i péSich tras. Akceptovany jsou
znacené trasy rekrea¢ni nemotorové dopravy.

zemedelské vyroby je Uzemné stabilizovan, je podporovéno polyfunkéni vyuzivani ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti.

« VIiv na stav a vyvoj hodnot feSeného Uzemi

PIng jsou akceptovany hodnoty majici legislativni ochranu . Uzemni plan zohlediuje
hodnoty Uzemi uvedené v Gzemn¢ analytickych podkladech a zjisténé v dopliujicich
prazkumech a rozborech.

Hodnoty tzemi jsou ziejmé z vykresové a textové ¢asti UP, podminky pro ochranu téchto
hodnot a piedpoklady pro rozvoj novych hodnot uvadi predevsim textova ¢ast.
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4.3. Vyhodnoceni disledki UP na udrzitelny rozvoj Gzemi

5.

sidla, kterému vtiskuje identitu jadrova cast s vefejnym prostranstvim - navsi. Sidlo
umoznuje razné typy bydleni, ob¢anska vybavenost je zastoupena v dostatecné mire a je v
dochazkové vzdalenosti. Misty setkavani obyvatel je ndves, kulturni dam a dobte vybavené
sportoviste.

jsou zejména v zemédelstvi. Zemédelsky areal je Uzemné stabilizovany. V rdmci Uzemné
planovaci ¢innosti ani pied ni nebyly zaznamenany poZadavky na umistovani investic za
ucelem nabidky préce. V dostupné vzdalenosti se viak nachazi "mistni" pracovistni centra
(Jihlava, Polna, Zdar nad Sazavou), kterd jsou pomérné dobie dostupna hromadnou
dopravou. Na Uzemi obce tedy nelze vytvofiit rovnovahu mezi poctem ekonomicky aktivnich
obyvatel a pracovnimi misty (ani to neni smyslem UP).

Vw7,

hor, na které na jihu aZ jihozapadé k.0. navazuje rozmanité utvaiené uzemi lidského métitka.
Intenzivné vyuZivany a kazdoro¢né orany zemeédeélsky pudni fond pii silnici 11/348 nema pro
fesené Gzemi velky ekologicky vyznam. Uzemni plan svoji koncepci podporuje diverzitu v
krajing, charakter krajiny neméni jeji dalsi fragmentaci. Reseni UP umoZiuje realizaci
technicky upravenych (i zatrubnénych) vodnich toku i vznik novych rybnikt a mokiadua v k
tomu vhodnych mistech. Na Gzemi obce nejsou umistovidna Zadnd dila ani se
nepiedpokladaji zasahy, které by narusily ochranné podminky tii oblasti krajinného rdzu
které se na Uzemi obce nachazi.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

5.1. Dotéeni ZPF

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu Uzemniho planu Staj je zpracovano dle

zakona ¢. 334/1992 Sh., "O ochrané zemedélského pudniho fondu™ ve znéni pozdgjSich zmeén
a provadeci vyhlasky ¢. 13/1994 Sh.

Grafické znazornéni dotceni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti

odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni Gdaje o pozemcich, zdrodnujici opatienti,
hranice zastavéneho Gzemi a plochy se zménou v Uzemi.

L % zastoupeni druhu pozemku
Druh pozemku vyméra (ha) el p r?a ~ZPF
orna puda 256,98 43,34 65,58
chmelnice 0,00 0,00 0,00
vinice 0,00 0,00 0,00
zahrady 5,64 0,95 1,44
ovocné sady 0,00 0,00 0,00
trvalé travni porosty 129,24 21,80 32,98
> ZPF 391,86 66,09 100,00
lesni porosty 169,82 28,64
vodni plochy 2,75 0,46
zastavéné plochy 5,16 0,87
ostatni plochy 23,31 3,93
> nezemédélskeé plochy 201,04 33,91
> katastralni Gzemi 592,90 100,00
Souhrnna bilance zabiranych ploch (ha):
Lokalita vZU mimo ZU celkem

Z1 0,68 0,68

Z2 0,48 0,48

Z3 0,81 0,81

K1 0,37 0,37
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K2 048 | 0,48
K3 plocha vypusténa po projednéni dle §50 zak. 183/2006 sb.
K4 0,57 0,57
K5 0,21 0,21
K6 0,17 0,17
K7 0,10 0,10
Celkem 0,00 3,87 3,87
«  Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ (ha):
Lokalita | 72904 | 72914 | 72944 | 74710 | 76401 | nebonit.plochy celkem
Z1 0,66 | 0,02 0,68
Z2 0,48 0,48
Z3 0,67 | 0,14 0,81
K1 0,37 0,37
K2 0,48 0,48
K3 Plocha vypusténa po projednéni dle 850 z&k. 183/2006 sb
K4 0,01 | 0,56 0,57
K5 0,21 0,21
K6 0,14 | 0,03 0,17
K7 0,10 0,10
Celkem | 1,33 | 0,30 | 0,24 | 0,77 | 1,33 0,00 3,87
T¥ida ochrany: 1. trida
11. trida
V. tiida
» __Vyhodnoceni zaboru ZPF (ha):
zabor na padach ZPF t¥idy celkem zdbor na nezemédélskych celkova | investice
| O%Zlﬂ;[y pirevazujici funkéni vyuZziti plochy ochran zabirané - ooz;arr;(tzllch vymé_ra do pady
L[ 1L | 1| v, | v. | plochy zpf [ ostatni plocha | PUPFL lokality |  (ha)
Z1 pl. bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,66 | 0,02 0,68 0,68 0,62
72 pl. tech. infrastruktury - inZ. sité 0,48 0,48 0,48 0,21
K1 plochy vodni a vodohospodaiské 0,37 0,37 0,37 0,81
K2 plochy vodni a vodohospodaiské 0,48 0,48 0,48 0,46
K3 plocha vypusténa po projednéni dle §50 zak. 183/2006 sb
K4 plochy vodni a vodohospodaiské 0,56 0,01 0,57 0,57 0,51
K5 pl. smiena nezastavéného tizemi prirodni 0,21 0,21 0,21 0,18
K6 pl. zeleng - ochranné a izola¢ni 0,14 0,03 0,17 0,17
K7 ticelova komunikace 0,10| 010 0,10 0,01
Celkem 0,002,18|155[0,00|0,14| 3,87 3,87 2,80

Pozn.: U navrhu lokélniho biokoridoru LBK 4 nedochazi k zboru ZPF, pouze k piechodu z intenzivniho na extenzivni hospodareni. Zmena
kultury se ptedpoklada na 0,61 ha (v misté prachodu biokoridoru ornou pidou).

o Klimaticky region, hlavni pudni jednotky (HPJ)

Resenim Gzemniho planu jsou dotéeny tyto hlavni padni jednotky: 29, 47 a 64.

Obec lezi v klimatickém regionu MT 3 (Quitt, 1971), mirn¢ teplém (aZ teplém) zna¢né vihkém
s pramérnou roéni teplotou 7,5 — 8,5 °C a s priaimérnym roénim thrnem srazek 700 - 900 mm.

o Plochy (lokality) ur¢ené pro zmény v (zemi

Plocha Z1

Urcend pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vymezena plocha navazuje ze dvou
stran na zastavéné Gzemi. Ponechana "proluka"” mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou
vznikla na zéklad¢ konkrétniho poZzadavku SHR - majitele pozemku.

Plocha Z2

Plocha urcena pro vybudovani zatizeni pro likvidaci odpadnich vod . Umisténi plochy je urce-
no spadovymi pomery v Uzemi, poZadavkem na respektovani minimalni vzdalenosti 50 m od pod-
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zemniho potrubi dalkovodu hotlavych kapalin, dopravni obsluhou a respektovanim dostate¢ného
odstupu od objekta bydleni z hlediska ochrany veiejného zdravi. Soucésti plochy je pas izola¢ni
zelen¢ pfi silnici 11. tridy. Plocha se maximalné primyka k silnici s cilem miniméalniho ztizeni ob-
hospodarovani ZPF.

Plocha Z3

Plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych doma venkovského typu. Dopravni obsluha plochy bu-
de z prilehlé mistni komunikace. Jako soucast zastavitelné plochy jsou navrZzeny uZitkové zahrady,
které jsou lokalizovany tak, aby byla zajisténa ucelenost sidla.

Plocha K1 a K2

Plocha je uréena pro vystavbu malych vodnich nadrzi na Ochozském potoce. Vystavba rybnikt
na v minulosti naptimeném toku bude soucasti revitalizace vodniho toku, ktera se piiznivé projevi
v ekologické stabilité Gizemi, které je soucasti lokalniho biokoridoru USES. Vodni plochy jsou pfi-
stupné ze stavajici sité polnich cest.

Plocha K3
Plocha vypusténa na zéklade spole¢ného jednani. po projednani dle 850 zakona 183/2006 Sb.

Plocha K4

Je urc¢ena pro vystavbu malé vodni nadrZze na hornim toku Arnoleckého potoka. Dopravni ob-
sluha je zabezpecena po stavajici polni cesté z k.U. Arnolec. Nova vodni plocha je budovana
zejména pro zadrZeni vod (drobny prispévek k ochrané sidla Arnolec pied zaplavami — viz. napf.
rok 1985). Bude vSak mit i velky vyznam pro podporu ekologické hodnoty této ¢asti k.0. zvlaste
pak pro navazujici mokiad.

Plocha K5

Mezi plochou se zménou v Gzemi K4 a lokalnim biocentrem USES UP navrhuje ze zem&dgl-
ského hospodareni vyjmout plochu s vysokou hladinou podzemni vody pii povrchu. Plochu je
moZno charakterizovat jak mokiad s podminkami pro ekologicky hodnotnou strukturu porostu.

Plocha K6

Plocha navrZena pro vysadbu zelené s funkci optické a hygienické clony. Vysoky index zasta-
véni hospodaiského stiediska ZD, stavby nevalné architektonické kvality v pohledové exponované
poloze a pii hlavnim vstupu do sidla vyZaduji opatieni, ktera jejich negativni dopad na krajinné

prostredi sniZi. ProtoZe izola¢ni zelen neni moZno vysazet z prostorovych duvoda uvnitt areélu je
nutny alespon minimalni zabor ZPF.

Plocha K7

Pro propojeni soub&zné vedoucich, ale na sobé dosud nezavislych, polnich cest navrhuje UP
novou polni cestu zlep3ujici obsluhu polnosti v této ¢asti katastru obce. Polni cesta vedlejsi - Pv
3/30 je trasovana pri okraji lesa a zaroven ho zpiistupnuje.

« Opatienik zajisteni ekologické stability

Pro prvky Gzemniho systému ekologické stability nejsou navrhovany plochy se zménou
v Uzemi, tzn. nedochazi k zaboru ZPF. Na pozemcich se pouze predpokladaji Upravy ve zpasobu
hospodareni na PUPFL a ZPF, v mistech priachodu biokoridoru ornou ptadou je navrhovéno za-

travnéni.

« Investice do pidy

Z investic do pudy bylo provedeno sceleni pozemkut drobné drzby a vystavba odvodnovaciho
systému. Plochy s provedenym odvodnéni jsou ziejmé z grafické ¢asti odtivodnéni UP. Podminkou
pro vyuZziti ploch, kde dochazi k dotéeni odvodinovaciho systému, je zachovani funkenosti zista-

vsiho systému.
o Arealy a stavby zeméd¢lské vyroby

Aredl zemédélské vyroby veetné staveb je respektovan a vyznacen v piislusnych vykresech.
Neni uvaZzovano s dalSim extenzivnim rastem zastavitelnych ploch pro zemédélskou ¢innost. U
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aredlu zemedélské vyroby je navrzena plocha ochranné a izola¢ni zeleng, ktera bude sniZzovat ne-
gativni pasobeni dominantnich zemed¢lskych staveb pii prijezdu do sidla od Rudolce.

 Usporadani ZPF

Na Gzemi obce nebyly ve smyslu zadkona o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech
zahajeny komplexni pozemkove Upravy. Na vétsing ZPF hospodari Zemedelské obchodni druzstvo
Vysocina se sidlem v Janovicich. Zbyvajici zemedélska puda je obhospodarovana soukromymi

zemédglci.
o Etapizace vystavby

Stavajici sit’ polnich cest je zachovana. Z davodu zlepSeni dopravni obsluhy polnosti na svaZi-
tém Gzemi SZ od Ochozského potoka UP navrhuje propojeni dvou polnich cest — viz. plocha ¢. 7.
Uzemni plan nevyluduje moznost dalsiho doplnéni sité polnich cest, nejlépe jako soudast fizeni
0 komplexnich pozemkovych Gpravach.

o Sit zemedelskych Ucelovych cest

o Vyuziti zastavéneho Gzemi

Zastavené Uzemi je vyuZzivano predevsim pro potieby bydleni. Plochy pro bydleni vykazuji
pomérné vysoky index (koeficient) zastavéni pozemku. Jisté moznosti dostavby nabizi pozemky
byvalych selskych usedlosti orientované k silnici 11/353. Zde by vSak doSlo ke stietu se silnici
11/353 a jejim ochrannym pasmem. Hospodaiské stiedisko ZD piimknuté k silnici 11/353 je
Uzemng¢ stabilizovano. Nutno zde feSit zdsadni provozni koncepci, modernizaci staveb a vysadbu
vnitroaredlové zelené. Zelen zahrad na SZ okraji sidla misty s ptivodnimi odridami stroma patii
mezi nejzékladnéjSi charakteristiky vesnického prostredi. VyuZiti téchto zahrad k zastavéni by
mélo za dasledek degradaci vesnického prostiedi.

Na Uzemi obce se nenachazi piestavbova Uzemi (tzv. brownfields).

o Odivodneni feseni

Sidlo St4j se nachazi nad ktiZzovatkou silnice 11/348 a sil. 11/353. Silnice 11/353 je soucésti
paterni silni¢ni sité kraje Vysoc¢ina a zaroven tvori vyznamnou (nepiekrocitelnou) rozvojovou
bariéru na jeho jizni stran¢. Z&padni okraj sidla je zasaZzen bezpe¢nostnimi a ochrannymi pasmy
tranzitnich siti technicke infrastruktury (2x ropovod DN 500, 1x VVTL plynovod DN 500), které
vedou vsoubéhu se silnici 11/348. K vychodnimu okraji sidla se vyznamné piibliZuje
bezpe¢nostni ochranné padsmo 2x VVTL plynovod DN 900 a 1x VVTL plynovod DN 1 000).
Navic je zna¢na ¢ast vychodni strany sidla vcetné hiiSté zasaZzena ochrannym péasmem
od strediska Zivocisné vyroby ZD.

Plochy bydleni jsou v UP Staj rozvijeny pii zapadnim a severnim okraji sidla. Na téchto
plochéch je moZno umistit cca 11 rodinnych doma.

Rozvoj vyrobnich ploch neni na Uzemi obce eSen. Drobné podnikatelské aktivity je mozno
v ramci pripustnych a podminéné piipustnych ¢innosti umistovat do ploch smiSenych obytnych
resp. ploch bydleni v rodinnych domech.

Potieba vystavby zafizeni pro likvidaci odpadnich vod vyplyva z platného PRVKUK
Vysocina. Vybér lokality pro zatizeni k likvidaci odpadnich vod byl dan podminkami, které jsou
uvedeny v popisu plochy Z2.

V k.0. St§j probihaly v minulosti zna¢né zésahy do piirozenych odtokovych pomért v povodi.
Vystavbou novych vodnich nadrzi je snaha budovat rybniky zvl. v hornich ¢astech povodi, kdy
tyto nove rybniky vyrovnavaji odtoky (sniZzuji nebezpeci prichodu velkych vod a v obdobi sucha
nadlepSuji minimalni prutoky). Ztizovani novych vodnich ploch ma mimoiadny pozitivni
vyznam z hlediska celkové vodohospodaiské bilance povrchovych i podzemnich vod. Zaroven
vystavba téchto malych vodnich nadrzi patti mezi nejefektivnéjsi prvky revitalizace krajiny
a patii mezi Zadouci opatieni ke zvy3eni jeji ekologické stability.
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Uzemni plan St4j je vyhotoven v souladu s cili a ikoly Gzemniho planovani, které jsou defino-
vany ve stavebnim zakoné. Z hlediska dotéeni zemédélského puadniho fondu bylo pti navrhu UP
hledano vzdy takové teSeni, které by ve svém dusledku mélo minimalni dopad na trvalé odnéti
ZPF.

— Vystavba cca 11 RD je umérna velikosti sidla a jeho poloze na silnici, ktera je sou¢asti pa-
terni sit¢ Kraje Vysocina.

— Vyhledova obloZnost bytu v sidle je vypoétena na hodnotu 2,88 obyvatel/byt, coZ je vy-
znamné vice neZ jsou vyhledové piedpoklady pro uzemi CR (nékteré prameny uvadi vr.
2020 obloznost 2,2 obyv./byt).

— Potieba vystavby zatizeni pro likvidaci odpadnich vod je dana PRVKUK Vysocina.

— VSechny plochy se zménou ve vyuZiti Gzemi — vodni plochy vedou ke zvy3eni ekologicke
stability krajiny.

— Vymezenymi plochami se zménou v Uzemi nedochazi Kk naruSeni organizace ZPF
ani ke vzniku téZce obhospodarovatelnych ,,zbytkovych* pozemkai.

5.2. Dotéeni PUPFL

K dot¢eni PUPFL dojde realizaci zaméru Upravy trasy sil. 11/353. Problematika Upravy trasy
sil. 11/353 je teSena v dokumentaci pro Uzemni fizeni, ktera je uloZena na Odboru dopravy a
silni¢niho hospodarstvi — investicnim oddéleni Krajského uradu Kraje Vysocina. Silnice 11/353
je fazena do pateini silni¢ni sit¢ Kraje Vysocina a z poskytnutych podkladi promitnutych do
feSeni Uzemniho planu lze vysledovat celkové dotéeni PUPFL 0,55 ha v 10 dil¢ich plochach o
velikosti od 0,01 ha do 0,13 ha.

K dot¢eni vzdalenosti 50m od okraje lesa dochazi u ploch se zménou v krajin¢ ozn. K2 (mala
vodni nadrZ), K4 (mala vodni nadrZ) a K5 (plocha pro mokiad) a koridorem pro homogenizaci
vybraného useku silnice 11/353.
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Priloha ¢. 1
Vymezeni pojmu

Jsou uréeny zakonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim tadu a prislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného
Uzemi (plochy piestaveb), tj. Uzemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

zasahovat a ovliviovat vyuZivani Uzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial tzemi obce

______________________ ¢i
stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyie, rizality, aj.) urci

Vv s

podrobng&jsi UPD ¢i Gzemni studie
v&ij_i"i;té_l_r_]y. Do pIného podlazi se zapocitava v pripade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti.

s tim spojenymi sluzbami, odbytové misto s max. 35 misty u stolu. Zatizeni mohou putsobit i
oddéleng.

(ovoce, zelenina, obiloviny, okopaniny, olejniny), stavby pro potieby vcelaiske i rybaiské,
které z divodu hygienickych piipadné jinych nelze umistit v urbanizovaném Uzemi anebo
Vv ptimé vazbé¢ na urbanizované Gzemi

femeslinické bez negativnich G¢inka na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty
aj.)

denni obsluhu vozidly skupiny 2, podskupiny N1 a N2
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drobna architektura — objekty a stavby ptrevazné cirkevniho charakteru (kiize, boZzi muka,
pomniky...), dale rizna prostorova vytvarna dila apod.
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Priloha &. 2

Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi znaci zakonem ¢i jinym obecné platnym piedpisem ohrani¢ené mezni

hodnoty vyuZiti Uzemi.

e hranice Uzemnich jednotek

e ochrana technické a dopravni_infrastruktury

- silnice 1l. a lll. téidy
- rozhledové trojuhelniky
- nadzemni vedeni VN 22 kV

- stoZzarové TS 22/0,4 kVA
- dalkovod hotlavych kapalin

- zabezpecovaci pasmo dalkovodu

- bezpecnostni vzdalenosti dalko-
vodu hofl. kap. od jinych objekti
a zatizeni

- podzemni telekomunika¢ni
vedeni

- ochr. pasmo VVTL

- bezp. pasmo VVTL DN 500

- bezp. pasmo VVTL nad DN 500

- kanaliza¢ni stoka do ¢ 500 mm V¢.
nad ¢ 500 mm

- vodovodnitad do ¢ 500 mm V¢.

- vodovodnitad nad ¢ 500 mm V¢.

15 m od osy na obé strany mimo ZUO

dle konkrétniho piipadu

7 m od krajniho vodice na ob¢ strany (zék. ¢.
58/2000 Sh., zak. ¢. 222/1994 Sh.) 10 m od kraj-
niho vodicée na obé strany (vl. nafizeni ¢. 80/57
Sh.)

viz. nadzemni vedeni VN 22 kV

OP 300 m po obou stranach od osy potrubi, bliZsi
vyuZziti OP stanovi vl. nat. ¢. 29/1959 Sh. zvl. § 5
odst. 2a3

OP 3-5 m dle kategorie dalkovodu hotlavych ka-
palin

CSN 650204

1,5 m na ob¢ strany

4 m od plynovodu na obé¢ strany

plynovody

150 m od plynovodu na obé¢ strany

200 m od plynovodu na obg strany

1,5 m od vn¢jSiho lice potrubi na obé¢ strany

2,5 mod vn¢jsiho lice potrubi na obé strany

1,5 m od vnéjSiho lice potrubi na obé strany
2,5m od vngjSiho lice potrubi na obé strany

- U vodovodnich fadi nebo kanalizacnich stok nad ¢ 200 mm ve., s Grovni dna
v hloubce > 2,5 m pod UT, se vzdalenosti od vn¢jsiho lice zvySuji o 1m

¢ o0ochrana vod

- PHO vodniho zdroje I. stupné
- PHO vodniho zdroje II. stupné

- ochranné pasmo vodojemu

- ochrana lesa
- provozni pdsmo pro Upravu toka
- vyznamny krajinny prvek

e ochrana kulturnich hodnot

- kulturni pamétky

OkU lJihlava, OZP &.j.ZP/1897/93-Vod.-232/1 ze
dne 16.11.1993
OkU lJihlava, OZP &.j.ZP/1897/93-Vod.-232/1 ze
dne 16.11.1993
10 m od stavby

50 m od okraje lesa
6 m od biehoveé cary
§ 3 odst. b) zak. ¢. 114/1992 Sh., po novele

rejsti. ¢. 14382/7-5215 - mestské opevnéni
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- archeologické nélezy

- prvky USES

- ochrana krajinného razu
- ochrana ZPF

- vodni plochy a toky

Ochrana kulturnich hodnot

- identita sidla

- drobné sakrélni stavby

- vySka zastavby

- plochy smiSené obytné
- zatizeni pro likvidaci odpadnich vod

Uzemni plan STAJ

rejstt. ¢. 41009/7-5214 - kaplicka sv. Jana
Nepomuckého
§22 a 8§23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném znéni

rozhodnuti ¢. 13/89-UR vydané MéstNV v Polné
- odbor vystavby, MHO dne 20.5.1989

obecné nezastavitelné plochy (podminén¢ lze pfi-
pustit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury
- liniové, nerovnobézné s prvkem USES, stavby
vodohospodaiskeé a stavby ZP)

uréena koncepci UP

vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP

do 6 m od biehové hrany zdkaz vystavby objekta
(podminéné lze pripustit stavby technické a dopr.
infrastruktury liniove, stavbu vodohospodaiskou,
pripadné stavbu pro ZP &i vhodné oplocent)

respektovat charakter, padorys a strukturu stava-
jiciho prostoru jadra sidla. Vytvaret podminky
pro postupnou napravu nevhodnych stavebnich
pocinu.

ktiZ na kriZzovatce sil. 11/348 a sil. 11/353

ktiZ u kaple sv. Jana Nepomuckého

nepiekrocit danou pievladajici hladinu zastavéni

OP po hranicich vlastniho pozemku
30 m od technologickych objektt zatizeni
pro likvidaci odpadnich vod
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Priloha &. 3
Posouzeni zivotniho prostiedi z hlediska negativniho U¢inku hluku z dopravy
Zdrojem hluku v obci St§j je:
- silnice 11/353 a silnice 11/348

Podklady pro stanoveni piedpokladanych hladiny hluku a ochrannych hlukovych pasem:

1. Udaje z celostatniho s¢itani silni¢ni dopravy z roku 2005.

2. Koeficienty rastu vyhledovych poéta vozidel (2005 — 2040) dle RSD CR, oddéleni
dopravniho inZenyrstvi.

3. Hluk v Zivotnim prostiedi. Novela metodiky pro vypocet hluku silni¢ni dopravy z roku 2005.

4. Hygienické predpisy, svazek 37 z roku 1977; Natizeni vlady ze dne 15. btezna 2006 (shirka
zakonu ¢. 148/2006) o ochrané zdravi pred nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Piedpokladané vyhledové intenzity dopravy od silnice 11/349 jsou patrné z ptiloZené tabulky ¢. 1.
Vlastni stanoveni piedpokladanych hladin hluku a z nich vyplyvajicich hlukovych ochrannych
pasem je zakotveno v tabulce ¢. 2.

V piiloze jsou rovnéz doloZena pravidla pro Stanoveni p¥ipustnych hladin hluku dle Nakizeni
vlady ze dne 15. brezna 2006 (Sbirka zakona ¢. 148/2006) o ochrané zdravi pied
nepriznivymi G€inky hluku a vibraci.

Zakladni hladina hluku ve venkovnim prostoru...........ccceeveeiveiieiievee e 50 dB (A)
- hluk z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou UGcéelovych komunikaci a
AFANL. e +5dB (A)

- hluk na hlavnich pozemnich komunikacich v Gzemi, kde hluk z dopravy na téchto
komunikacich je prevaZujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich.

PouZije se i pro hluk z dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy............ +10dB (A)

- staré hlukova zatéZ z pozemnich komunikaci a z drazni dopravy..................... +20dB (A)
- korekce na dennidobu - den (silnice, drazni doprava) ...........ccccccevvvieviineennn +/-0dB (A)

= NOC (SHNICE)..ccviiiiii e -10dB (A)

- NOC (drazni doprava).........cccoeevveiieeieciiesie e -5dB (A)
Pfipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu podél veiejnych pozemnich komunikaci a
AENNT AODUL ... e 55 dB (A)
P¥ipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu podél hlavnich komunikaci, trati CD
A AENNTAODUL....c.viiiiiie e et e 60 dB (A)
Piipustna hladina hluku pro bydleni podél hlavnich komunikaci, trati CD, kde pasobi stara zatez
z pozemni dopravy a denni dobU...........c.cooveiiiiiiice e 70 dB (A)
Ptipustna hladina hluku pro novou zastavbu podél verejnych pozemnich komunikaci a no¢ni
(0[] o 1 1SR UP PRSPPI 45 dB (A)
Piipustnd hladina hluku pro novou bytovou zastavbu podél hlavnich komunikaci a pro
NOCNT AODUL......oiiieceie ettt sre s 50 dB (A)
Piipustna hladina hluku pro bydleni podél trati CD, kde ptisobi stara zatéz a no¢ni
(0[] o1 1RO UP PP 65 dB (A)

Pro posouzeni Zivotniho prostiedi je rozhodujici posouzeni pro no¢ni dobu.
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INTENZITY DOPRAVY - obec St§j

Tab. 1.
OZNACENI SILNICE 5 ” < ; " < ; SKUTEGNY POGET SKUTECNY )
(USEK SILNICE- UDAJE SCITANI DOPRAVY Z ROKU 2005 | PREDPOKLADANA INTENZITA DOPRAVY V| PREDPOKLADANA INTENZITA DOPRAVY V VOZIDEL (KTERE POCET VOZIDEL PROCENTN|
KRIZOVATKY) ROCE 2010 ROCE 2020 (KTERY PROJEDE | PODIL TEZKYCH
PROJEDOU PO ZA PRUMERNOU VOZIDEL
_ KOMUNIKACI) hod.)
. ] POCET DOPRAVNICH POCET DOPRAVNICH :
POCET DOPRAVNICH =kl =Kl
&is,o | popis | PROSTREDKU ZA 24 hod. | INTENZITA PROSTEDKU ZA 24 hod. INTENZITA PROSTEDKU ZA 24 hod. INTENZITA od 23.00
: : DOPRAVY ZA | _.. . DOPRAVY ZA| _.. . DOPRAVY ZA | 0d 7.00 hod -do ) | souc .
USEKU [ USEKU — 24 hod. TEZKA | OSOB. | MOTOC 24 hod. TEZKA | 0OSOB. | MOTOC 24 hod. hod.-do : DENNi | NOCNI " | VYHLED
TEZKA | OSOB. [ MOTO VOZ. AUTA | vkLy VOZ. AUTA | ykLY 23.00 hod. 7.00 STAV
VOZ. | AUTA | CYKLY hod.
Wl 2672 213 167 27
SILNICE
/353
1 Gsek 398 1742 8 2148 414 2056 8 2470 438 2439 8 2885 8 2275 172 142 22 15,18
6-3359
<
> 397 41 25 5
W] 2082 186 130 23
SILNICE
/348
Gsek 454 1247 23 1724 472 1471 23 1983 499 1746 23 2268 8 1633 136 102 17 22,00
6-3520
S| 449 50 28 6




STANOVENI OCHRANNYCH HLUKOVYCH PASEM OD KOMUNIKACI dle metodickych pokyna pro navrhovani obci z hlediska ochrany
obyvatelstva pired nadmérnym hlukem z pozemni dopravy - obec St§j

Tab. 2
Oznqéeni 3 PRIPUSTNE HLADINY .
silnice B 2 o o HLUKU DLE NARIZENI OCHRANNE
s 3 Vypocet hodnoty "X Korekce | 73 | VLADY ZE DNE 21LEDNA | HLUKOVE PASMO v
© o %‘ o S | 2004 CHRANENE VENKOVNI . p p
9 3 8 5 s | 2 < | PROSTORY osTATNICH STAVEB | €kvivalentni hladiny
g S | © |28 « > 2 < A CHRANENE OSTATNI hluku
= = 212 |g < 2 < c o L m () VENKOVNi PROSTORY
2 2 3| N¥|8% o S I = Koeficienty ™ © -
IS S | 2 |N€g £ ‘g X | w L > ‘g 1 3 4 1 2 3 4
~ ~ c < S o (o] o 2] > 3 = = = 5
2 S 8| B 5% z e R = N > SR 52 | 2s | 2 52 | 22
2 X | 5|8% o S L B | %5 | %= | Ef | 5% |Zs.)| Zs |Ef | iE
3 2 ga s |3 all K1|K2|\K3| o | 328 | & | if B2 | BT | E3 | 4F | 4
OA| 22 |0,00082086 | 74,3 ,
S”-/N'CE g 3df; ag'f 1649052,68 | 1 |1,13| 186342953 | 52,6 50 16
/353 NA| 5 |0,00212132 |80,4 |37 |8t
1 Usek
- OA | 142 | 0,00075451 | 74,3
r§k32305290 é 3df; h'f 612950500 | 1 |1,13| 6926340,65 | 58,3 60 -
NA | 25 |0,00223607 | 80,4 o | ast.
OA| 17 |0,00082086 | 74,3
SILNICE | & f; h'% 177118213 | 1 | 1 | 1771182,13 | 52,4 50 15
/348 S |INA| 6 |000212132 |80,4 0| ast.
2 usek OA | 102 | 0,00075451 | 74,3
6é32502200 é : : f; h'% 8936451,32 | 1 1 | 8936451,32 | 59,4 60 -
ro NA | 28 |0,00223607 | 80,4 o | ast.
Vysvétlivky: i i i . ’ . . .o
F1- FAKTOR VLIVU RYCHLOSTI A PODILU NAKLADNICH AUTOMOBILU A AUTOBUSU X - POCET REDUKOVANYCH VOZIDEL K1- VLIV PRILEHLE SOUVISLE ZASTAVBY
F2 - FAKTOR VLIVU PODELNEHO SKLONU NIVELETY Y - POMOCNA VELICINA K2 - VLIV SPOLUPUS. VETSIHO POCTU ZDROJU HLUKU

F3 - FAKTOR VLIVU POVRCHU VOZOVKY Y =10.logX — 10,1 K3 - VLIV ZELENE
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Priloha ¢. 4
Seznam pouzitych zkratek

Arméada Ceské republiky

bonitovana pudné ekologicka jednotka
civilni ochrana

je chranéné oznaceni ceskych technickych norem.
¢erpaci stanice pohonnych hmot
¢istirna odpadnich vod

hasi¢sky zachranny sbor

katastr nemovitosti

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plana v Gis
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Ministerstvo obrany Ceské republiky
Ministerstvo vnitra Ceské republiky
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

obecni Grad

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
politika tzemniho rozvoje

regionalni biocentrum

rodinné domy

feditelstvi silnic a dalnic

skupiny typt geobicént

trafostanice

Gzemni plan

Uzemng planovaci dokumentace
Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
Uzemng¢ technicke podklady

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

veiejné prospésna opatieni

veiejné prospésne stavby

vysokotlaky plynovod

velmi vysokotlaky plynovod
zemedelsky pudni fond

zasady Uzemniho rozvoje

Zivotni prostiedi

zvlast’ vysokeé napéti



